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4.3 Remise du procés-verbal de synthése au maitre d'ouvrage

Le Rendez-vous entre le Commissaire enquéteur et le porteur du projet soumis 3
I'enquéte, représenté par M. Cédric CAMP, Maire de la Commune, au cours duquel doit
&tre remis le Proces-verbal d’enquéte a été fixé au lundi 24 novembre 2025, en mairie
d'Anthon.

11 lui 3 été demandé d’examiner avec attention les 29 remarques posées au travers
des différentes notes du commissaire enquéteur contenues dans ce procés-verbal de
synthése et de répondre aux questions posées par celui-ci, le commissaire enquéteur
restant 3 la disposition du maitre d'ouvrage pour toute information ou précision utile. En
application de Iarticle R.123-18 du code de I'environnement, il est prévu que |e porteur
du projet adressera au commissaire enquéteur un mémoire en réponse dans un délai de
quinze jours, soit au plus tard le mardi 9 décembre 2025. Le mémoire sera transmis au
commissaire enquéteur au format dématérialisé (PDF), un exemplaire papier suivra par
voie postale,

Document établi en 3 exemplaires dont 2 ont é1é remis au porteur du projet, le 24
novembre 2025,

Présenté par :

Le Commissaire Enquéteur Le Maire
Cédric CAMP

Regu par :
Le porteur du projet
pour la Commune d'Anthon
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ANNEXE 7 : Mémoire en réponse du maitre d’ouvrage
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P.L.U.

Plan Local d’Urbanisme

Commune d’/ANTHON

OBSERVATIONS DU MAIRE SUITE A LA REMISE PAR LE COMMISSAIRE-ENQUETEUR
DU PROCES-VERBAL DE SYNTHESE CONSIGNANT
LES OBSERVATIONS ECRITES ET ORALES LIEES A L'ENQUETE PUBLIQUE
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Monsieur le Commissaire-enquéteur,

Conformément a I'article R 123-18 du code de I'environnement, suite a la cléture du registre d'enquéte
qui s'est déroulée du 14 octobre au 18 novembre 2025, vous avez présenté le 24 novembre 2025 les
observations écrites et orales consignées dans un procés-verbal de synthése, avec en préalable I'examen
des avis et observations des personnes publiques associées (PPA), 1a MRAe ayant communiqué son avis
tacite, |l ressort que vous avez enregistré 9 cantributions dans le cadre de I'enquéte,

Les principales interrogations du public concernaient la destination de leur bien dans le projet de révision
du Plan Local d'Urbanisme, mais egalement des questions sur divers aspects du PLU, ainsi que sur le
zonage d'assainissement des eaux pluviales.

En tant que responsable du projet de révision du Plan Local d'Urbanisme, je vous adresse, dans le délai
réglementaire de quinze jours, mes observations concernant les contributions du public, ainsi que
relevant des avis des PPA, personnes publiques associées. Celles-ci sont reprises suivant I'organisation de
votre proces-verbal, Concernant mes observations quant aux avis des PPA, vous trouverez ci-apres les
conclusions de I'analyse de ces avis et les propositions d'évolution du PLU afin de lever les réserves et
prendre en compte les remarques formulées, Mes différentes observations sont notamment issues de
recherches, de réunions de travail et d'échanges préalables.

A Anthon, le 9 decembre 2025.

Le Maire, Cédric CAMP.
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Note dw commissaire enguélewr

Le meémoire en reponse duw Maire avete realise sur la trame
dw proces-verbal denguéte:

Les 10 premiéres pages duw meémoire etant strictement les
mémes que celles duw proces-verbal, elles ne sont pas reproduites ic
pour nepas surcharger inudidlement le docuumnent. [ extradt ci-
dessous commence doncpage 11,§3. Les reponses apporitées par le
Maire aurx questions posées sont en blew dans le texte:

3 Examen des avis et observations recueillies

3.1  Avis recueillis en amont de 'enquéte

3.1.1 Auvis de la MRAE.

La Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAE) a été saisie dans les formes
réguliéres, mais n’a pu produire d'avis en temps utile, son avis est donc réputé favorable. (avis tacite
du 13 septembre 2025).

Observation du Maire : Cet avis tacite concerne I'Evaluation environnementale réalisée dans
le cadre de la démarche de révision du PLU d'Anthon et présentée dans le Rapport de
presentation (pieces n* 1 du dossier de PLU). Il vaut avis favorable sans remarque sur
I'Evaluation environnementale.

A noter d'autre part, en date du 2 septembre 2024, la décision de la mission régionale
d’autorité environnementale aprés examen au cas par cas relative a Ia révision du zonage
d'assainissement des eaux pluviales de la commune d'Anthon (38) conclut que le projet n’est
pas soumis a evaluation environnementale, Cette décision était jointe au dossier d'enquéte
dans le dossier || Zonage d’assainissement des eaux pluviales.
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3.1.2 Autres avis formulés par les personnes publiques associées ou consultées.

La Commune d’Anthon a consulté dans les formes requises par le Code de I'urbanisme les
personnes publiques associées a I'élaboration du PLU ainsi que les collectivités limitrophes de son
territoire., 10 avis ont été réceptionnes et sont joints au dossier. Ces avis sont de nature tres
diversifiée :

e Avis favorable simple : CCl du nord-lsére

e Avis favorables avec des commentaires circonstanciés : Département de I'lsére,
Chambre d'agriculture, INAO

e Avis favorables avec reéserves : Préfecture de I'lsere, SYMBORD

e Avis défavorable : Centre national de la Propriété forestiére

e Avis diversifiés selon les sujets : COPENAF (avec un avis favorable avec réserve et un
avis défavorable)

e Non concernés : EPAGE de la Bourbre et Syndicat de la riviere d'Ain aval et de ses
affluents (SR3A).

On peut noter qu'il n'y a pas eu d’avis de la Communauté de communes LYSED. Or, celle-ci
est, entre autres, porteuse de la compétence sur le cycle de I'eau et Ia GEMAPI (gestion des milieux
aquatiques et prévention des inondations), compétence qui semble avoir été recherchée en
sollicitant des avis d"acteurs qui s'estiment, a juste titre, incompétents.

Par ailleurs, 1 avis favorable avec réserves (et donc défavorable si les réserves ne sont pas
levées) attirent plus particulierement |'attention par son caractére étoffé et argumenté ; Celui du
SYMBORD. Or, on se souvient que la premiére obligation d'un PLU est d’étre compatible avec le
SCOT auquel il est rattaché. |l est donc apparu nécessaire au commissaire enquéteur d'organiser
une réunion specifique avec ce syndicat mixte afin de préciser la teneur des observations
formulées. On trouvera en annexe 5 le compte rendu de cette réunion qui a permis de préciser de
facon utile la nature et |a gravité des points de désaccord et d'envisager les moyens de les
surmonter.

On ne reprendra pas ci-aprés toutes les remarques formulées par les personnes publiques,
certaines propositions d’amendements au projet de PLU, qui ne sont pas présentées sous la forme
de réserves, se prétant davantage a un échange bilatéral autour de questions rédactionnelles entre
la Commune et les auteurs des différentes contributions.

Il convient en revanche d’examiner chacune des réserves ou observations importantes afin
d’étre en mesure de savoir dans quelle mesure la Commune est susceptible d'y donner suite et de
modifier le PLU sur des aspects qui paraissent en geénéral assez structurants. On abordera ici
successivement : Les remarques touchant aux orientations générales du PLU, puis celles qui
relevent des OAP, les zonages et enfin le réglement écrit.

Réserve n" 1 de |'Etat sur la prise en compte des risques : Les services de |'Etat considérent
que la prise en compte des risques n'est pas exhaustive et qu’elle comporte des erreurs et des
omissions, qui se retrouvent dans diverses parties du dossier : Rapport de présentation, zonage,
réglement écrit et cahier des OAP. Ceci concerne notamment les risques liés aux crues du Rhone.

Note du commissaire enquéteur (1) : L'annexel de la lettre signee par la Préféte de
I'lseére notifie de facon trés preécise les éléments a compléter.
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Il convient donc que la Commune précise dans quelle mesure elle donnera une
suite favorable a ces demandes de complément bien identifiées.

Observation du Maire : L'ensemble des remarques sur les risques naturels seront
prises en compte excepté :

e |3 traduction de la carte des aléas dans le secteur en entrée du village
« Maontée de la Barre » illustré dans I'avis de I'Etat. En effet, sur ce point il est
a noter que |a carte des aléas présenté dans le dossier du PLU en annexes du
Rapport de présentation n'est pas la derniére version qui avait été réallsée par
le bureau d'études Alp'géorisques, ce qui explique pourquoi sur le plan de
zonage il y a des risques sur ce secteur qui n"existent pas sur la carte des aléas,
La carte des aléas du 12 mal 2023 sera donc remplacée par la derniére version
du 20 juillet 2023.

e |'erreur de traduction V1a en RV1 sur la partie non urbanisée, illustrée ci-aprés
n‘est également pas prise en compte.

En effet, dans le rapport de ia carte des aleas le tableau concernant le risque
de ruissellement et ravinement est le suivant :

Pour la quantification de l'aléa avec modélisation, hors des axes majeurs de concentration de
I'écoulement, les critéres de qualification du niveau d'aléa sont les suivants :

Vitesse d'écoulement en m/s
02405 05a1 >1
0a02 Trés faible - Via Trés faible - Via Trés faible - Via
Hauteur de 02305 {
submersion en
meétres 05a1 Fort - V3 Fort - V3
>a1 Fort - V3 Trés fort - V4 Tres fort - V4

Extrait du rapport de la carte des oléas

13
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qui correspondrait au tableau suivant de la grille de traduction réalisée par la
DDT et donc une traduction de I'aléa V1a (aléa faible V1 de I3 grille DDT) en
RV1 en secteur non urbanisé en I'absence de connaissance de la classe de
hauteur de submersion

Sila qualificarion des aléas esr la grille subvante |

Vitesse d’econlement en m/s
0a0.2ms 0.230.5m's 0.5% 1 m's =1 m/s Axes d'ecoulement

0202m / faible V1 fasble V1 faible V1 Axes d'ecoulement
Haurenrs de 02a05m / fuible V1 1 V2 Axes d'ecoulement
submersionenm  0S5alm / Axes d’éconlement
>1m / Axes d’econlement

Grille de qualificarion dex aléas ravinemant et nossellemant sur versany wrilisée suy certaing tervitoires

Aloss Ia gnille de corrsspondance aléas/zonage a vhiliser ¢st Ia gnile suvante ©

Al fort V3
Aka fuible géneéralisd V* Ak fable V1 Aléa moyen V2 Aléa trés fort V4
Zooe irhansée® Bt
Zone non urbansée’ B
= * . ke caracréee wbanisé 8" apprécic <n fonction de I réaliné phiysique de IMurbamsation <t noa ¢a fonction du gs des & s d"wrbanisme
= (1) ¢ A détmar de connarssance de s classe de bantzir de submersion. utiliser le réglement 3v2,
—{2) : & défrur de conuaissance de b classe de ) de subuiersion, utiliser le séglenient RV,
~(3) : a défaut de connaissance de bx classe de vitesse d"éconl tiliser le reglement RV

—(4) 1 & défaut de connaissance de I classe de vitesse d'éconlement. tiliser le replement RV2.

Extrait de la grille de traduction réalisée par I'Etat

Réserve n” 2 de |'Etat sur la protection des captages : Cette réserve demande également une
information et des prescriptions exhaustives sur un autre sujet sensible, celui de la protection des
captages d'eau potable.

Note du commissaire enquéteur (2) : Il convient |3 aussi que la Commune indique dans
quelle mesure elle donnera une suite favorable a ces demandes,

Observation du Maire : Les périmétres de protection de captage du champ captant
Saint Nicolas seront corrigés en lien avec le nouveau rapport géologique du
13 mars 2023 et le PPI du captage du Forage F3 ajouté sachant que celui-ci correspond
a I'emplacement réserveé inscrit a cet endroit.

Les prescriptions des rapports géologiques seront bien reprises dans le réglement.

A noter, la remarque concernant la modification de la date du rapport
hydrogéologique des captages d'Anthon (champ captant Saint-Nicolas} dans la liste
des SUP en annexes du PLU ne pourra pas étre effectuée directement, cette liste étant
transmise par les services de |'Etat dans le cadre du Porter & connaissance,

14
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La remarque a toutefois été transmise a3 la DDT en vue de sa prise en compte. Le cas
échéant, un arrété du Maire de mise 3 jour des annexes du PLU pourrait &tre pris apres
I'approbation de la révision si |3 réception de la liste corrigee était regue
postérieurement a |'approbation de la révision du PLU.

Réserve n* 3 de 'Etat au sujet des ressources en eau potable : La gestion quantitative de la
ressource en eau neécessite une prospective qui concerne a la fois sa disponibilité en période
d'étiage et la dynamique de consommation.

Note du commissaire enquéteur (3) : Cette demande engage la Commune a
documenter davantage ce sujet, au-dela des indications fournies en pages 35 et 292,
Toutefois, ces précisions seraient a donner a I'échelle pertinente pour ce sujet, au
niveau intercommunal.

Observation du Maire : Le compléement demandé dans le rapport de présentation
concernant les bilans besoins actuels et futurs de la ressource en eau pour justifier
techniquement de I'adéquation sera effectué en faisant un renvoi a la piece annexe du
PLU « 5.2.a. Alimentation en eau potable et défense incendie » qui présente tous les
élements de réponse.

Réserve n° 4 de I'Etat sur le diagnostic stationnement : Ce diagnostic stationnement (p33)
est effectivement succinct, ce qui peut aussi se comprendre compte tenu de la typologie de la
commune et de I'habitat existant.

Note du commissaire enquéteur (4) : L'Etat rappelle a 1a Commune une obligation
légale qui doit étre satisfaite, sachant que c'est sans doute un sujet émergeant a
Anthon au vu de la réalisation relativement récente d'un plus grand nombre de
logements collectifs, des évolutions dans les modes de mobilité...

Observation du Maire : Le diagnostic sera complété concernant les stationnements
hybrides et électriques, ainsi que sur les possibilités de mutualisation. Il est 3 noter
qu’a ce jour il n"y a pas de places de stationnement pour ce type de véhicules sur la
commune.

OAP1 (observation du Conseil départemental) : Face & un constat de vieillissement de la
population, le Département considére que le besoin de diversification de I'habitat doit étre renforcé
et que ceci pourrait passer par la création de logements locatifs sociaux, a intégrer de fagon plus
explicite dans le programme de 'OAP1.

Note du commissaire enquéteur (5) : La description de I'OAP évoque & plusieurs
reprises |'existence de logement locatifs sociaux.
Il est demandé a la Commune de préciser ses intentions au vu du flou que le Conseil
départemental semble déceler dans le programme propose.

Observation du Maire : S’agissant d'un foncier propriété de la Commune sur lequel le
principal objet est la construction d’un batiment visant a accueillir des locaux pour la
relocalisation de I'épicerie dans un lieu favorisant la convivialité, ainsi que pour
I'installation de services, notamment de professions paramédicales. En fonction des
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demandes, le reste de la surface de plancher sera dédiée a I'aménagement de
logements dits aidés, reconvertibles si besoin pour de futurs services. Pour cette
raison, le programme de logements se doit de rester adaptable au contexte local en
prévoyant a ce stade des réflexions, un principe de 5 a 6 logements de T2 et T3 en
locatif social ou en bail réel solidaire, sachant toutefois que le locatif sera privilégié
pour encourager |a rotation des occupants.

OAP2 (Réserve n°1 du SYMBORD) : La premiére réserve du SYMBORD porte sur la densité de
I'OAP2, considérée comme insuffisante, alors que les perspectives de création de logement ne sont
pas suffisamment concentrées en zone de centralité, selon la norme mise en place au niveau du
SCOT qui demande que 80% des logements soit produit en zone de centralité. Il demande donc que
I'habitat individuel « pur » prévu dans la partie sud de |'OAP2 soit remplacé par de |'habitat groupé.

Note du commissaire enquéteur (6) ; Cette réserve a fait l'objet d'un échange
circonstancié lors de la réunion du 17 novembre 2025 entre la Commune et le
SYMBORD.
Il est demandé si la Commune prévoit d'intégrer cette demande du syndicat mixte,
qui fait augmenter légerement la possibilité de création de logements mais qui
s'inscrit bien dans la démarche visant a densifier le centre du village.

Observation du Maire : L'OAP n" 2 sera modifiée en augmentant sensiblement le
nombre de logements en vue de favoriser de I'habitat groupé en lieu et place de
I'habitat individuel afin d"assurer une meilleure compatibilité avec le SCoT de |3 Boucle
du Rhdne en Dauphing.

Il est rappelé toutefois que le projet de PLU arrété comptait déja au moins 80 % des
nouveaux logements dans la centralité délimitée au document graphique du
Reglement avec 40 a 44 nouveaux logements (27 a 32 logements sur les trois secteurs
d'OAP, 2 issus de divisions parceliaires potentielles et la zone AU identifiée pour une
opération de renouvellement urbain) sur les 50 a 55 inscrits dans le PADD.

OAP4 (Réserve de la CDPENAF et observation de I'INAO) : L'extension de I'entreprise
COMETE, plus resserrée que celle qui était envisagée dans le PLU initial, a fait I'objet de 3 remarques
de la part des PPA : Celle de la CCI Nord Isére qui en approuve le principe et |1a localisation, et celle
de la COPENAF et de I'INAQ, laquelle propose une localisation alternative au nord, sur une parcelle
(C933) située entre I'entreprise actuelle et I'habitat existant.

Note du commissaire enquéteur (7) : Il est demandé 3 la Commune si elle pourrait
envisager une telle alternative, avec une consommation d'espace equivalente, mais en
visant une meilleure préservation de I'espace agricole.

Observation du Maire : Le projet d’extension ne peut étre envisage que sur le secteur
Sud du ténement existant. En effet, au regard du process de production devant
s'adapter aux exigences technigues et environnementales (empreinte carbone
notamment) et du fonctionnement des batiments existants, notamment de I"accés au
batiment principal existant, la cour de manceuvre existante au Sud constitue
I'articulation avec le nouvel atelier a construire,

Les structures, de type charpentes métalliques, sont construites et assemblées
actuellement a Anthon, et transférées vers un autre site par convoi exceptionnel en
sortie du batiment existant avant de revenir ensuite pour étre finalisées. Le projet vise

16
16.



Anthon (Isére)- Révision du PLU

a supprimer ce déplacement sur un autre site et a traiter sur site tout le process de
canstruction. Aussi, les giga-structures devront pouvoir passer du batiment a I'autre,
du Nord vers le Sud, puis du Sud vers le Nord avant d'étre livrées sur chantier,
Considérant I'implantation du batiment existant 3 proximité de la voie communale a
I'Ouest et la topographie du terrain a I'Est, mais aussi les locaux attenants au Nord du
volume de |'atelier existant, le transfert au sein du site ne peut se faire que vers le Sud,
a une distance suffisante pour manceuvrer les structures de plusieurs dizaines de
metres. La délimitation du secteur en extension a été calée sur le projet d'implantation
du nouvel atelier avec ses dimensions contraintes par celles de sa production, tout en
tenant compte de la surface maximale allouée par les prescriptions du SCoT en matiére
d'extension d’activite existante.

Zonage du plateau sportif (Opposition de la COPENAF et observation du Conseil
départemental) : Dans le cadre de sa compétence en matiére de STECAL, la CDPENAF s'oppose a la
reconnaissance d'un tel secteur sur le complexe sportif qui intégre notamment un vestiaire. Par
ailleurs, Le Conseil départemental s'étonne de la superficie dévolue au zonage Ne, en considérant
qu’une partie de la zone est en réalité utilisée en prairie et ne reléve donc pas d’un tel zonage.

Note du commissaire enquéteur (8) : Il est demandé a la Commune de se positionner
sur ces demandes relatives a un espace qui pose question puisqu'il ne connait plus
d'activité sportive réguliére. On notera toutefois qu’il est aussi porteur d’autres enjeux
puisqu’il est intégre dans le site classé de la confluence et qu’il est également situé en
zone de protection du captage Saint Nicolas.

Observation du Maire: Le secteur Ne correspond au ténement communal, qui
accueillait le terrain de football, le terrain d’entrainement et son vestiaire avant d'étre
récemment abandonnés dans le cadre d'un regroupement intercommunal, mais
également une parcelle cloturée ou s'effectue le captage des eaux par le SYPENOI,
intégration non justifiée par ailleurs. Ce secteur visait d'une part a identifier un espace
naturel lié au stade et a permettre le cas échéant de petites constructions ou avents
de moins de 20 m? liés aux équipements publics.

En I'absence de projet a court terme et des enjeux de protection du captage Saint-
Nicolas sur une majorité du stade, ce secteur sera classé en zone N, zone naturelle et
forestiere.

Emprise des espaces boisés classés (Opposition du CNPF et observation du Conseil
départemental) : L'avis défavorable du CNPF est principalement fondé sur le classement
systématique des foréts privées en espace boisé classé. En I'état, il semble effectivement que la
qualification d’'espace boisé classé ait été généralisée sur la quasi-totalité des parcelles forestiéres
et le CNPF fait valoir que cette protection peut non seulement contrarier les propriétaires
forestiers, mais aussi la Commune. Le Conseil départemental intervient sur un tout autre registre
en demandant que le futur belvédére qui devrait étre aménagé en bordure de Rhdone ne soit pas
entouré d'espaces boisés classés afin de préserver la vue sur le fleuve et la confluence depuis le
nouvel aménagement.
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Note du commissaire enquéteur (9) : Il est demandé a la Commune d'indiquer sa
position sur ces 2 demandes de réeduction de la surface d'EBC.

Observation du Maire : Le classement espace boisé classé sera réduit aux abords du
projet de belvédére pour permettre les vues sur le Rhone et le site de confluence. Au
regard toutefois des risques naturels de glissement de terrain affichés sur la berge, une
coupe serait préférable a un dessouchage.

Concernant les autres espaces boisés classés, leur classement est justifié y compris
pour le Bois des Franchises, au regard des enjeux de protection au niveau
environnemental (faune, flore et risques notamment) et au niveau paysager. || est
rappelé que ce classement n‘empéche pas |a coupe, ni méme le dessouchage le cas
echéant sous réserve de replanter. L'ensemble des chemins d’accés avec une marge
de recul aux abords n'est pas concerné par le classement EBC.

Demandes d’évolution du réglement écrit (Réserves de la CDPENAF, observations de I'Etat,
du SYMBORD et de la chambre d'agriculture: Plusieurs avis sollicitent des évolutions
rédactionnelles du reglement. C’'est le cas pour :

La CDPNAF au sujet de la limitation en surface et en emprise des extensions des
habitations existantes en zone Aet N ;

De I'Etat, pour interdire ou encadrer strictement les ouvrages qui peuvent participer
a la prolifération du moustique-tigre ;

De la Chambre d’agriculture pour faciliter la réalisation de logements spécifiques aux
agriculteurs a proximité de leur exploitation ;

Et enfin du SYMBORD qui propose plusieurs évolutions du réglement sur des sujets
variés : implantations commerces en zone U, clotures, intégration des panneaux
photovoltaiques, extensions de batiments en zones A...

Note du commissaire enquéteur (10) : Il st demandé a la Commune sur quels sujets
elle est préte 3 envisager ces rédactions alternatives,
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Observation du Maire : Les remarques formulées par ces PPA seront prises en compte,

en particulier la limitation de 'extension a 30 % de I'emprise au sol des batiments

d’habitation existants sans dépasser 200 m? d'emprise au sol au total (au lieu des

surfaces de plancher),

Toutefois, certaines dispositions du Réeglement seront maintenues | il s'agit de :

- celle relative a l'implantation des commerces en zone U relevée par le

SYMBORD. En effet, le projet communal vise au regroupement des commerces
et services au sein de la centralité, en particulier sur le secteur d'OAP n* 1
{terrain communal) pour favoriser leur attractivité d'une part, mais aussi limiter,
d'autre part, les nuisances directes (bruit, odeurs, vues) ou indirectes
(stationnement, circulation) qui pourraient étre générées par les activités
implantées en secteur résidentiel.

- celle relative a faciliter le logement des agriculteurs en zone A a proximite de
leur exploitation. En effet, le logement ne constitue qu’un local accessoire aux
constructions 3 destination d'exploitation agricole, Les dispositions de I'alinéa 1
de I'article 2 permettent un logement sous réserve qu’ll soit lié et nécessaire a
I'activité de I'exploitant. Il est précisé que les différents agriculteurs de la
commune d’Anthon disposent d'un logement sur le site des exploitations,

S’agissant de la présentation et de I'organisation du Réglement écrit, elles sont
conformes aux dispositions du Code de V'urbanisme, comme échangé avec le
SYMBORD et la DDT, et assurent la sécurité juridique de !'instruction quant aux
occupations des sols interdites et autorisées sous conditions visées aux articles
1 et 2 des chapitres des zones au regard de I'ensemble des destinations et/ou
sous-destinations. La rédaction sera maintenue en 'état.

Autres observations @manant des PPA : Les réserves ou remarques ci-dessus apparaissent
comme les plus structurantes. Toutefois, un certain nombre d'autres remarques ont été formulées
par les partenaires de la Commune,

Note du commissaire enquéteur (11) : Afin de bien maitriser les évolutions ultérieures
possibles du PLU, le Commissaire enquéteur souhaite étre informé & ce stade des
principales rubriques sur lesquelles la Commune entend modifier son document a la
suite des diverses abservations formulées, au-dela de celles qui ont été analysées dans
les questionnements ci-dessus.

Observation du Maire : Les annexes du PLU seront complétées par le dossier de PSS,
alors que la cartographie des nouvelles lignes d'eau des crues du Rhdne de 2013 sera
annexée au Rapport de présentation. Ce dernier sera corrigé pour prendre en compte
|'ensemble des évolutions des piéces du dossier de PLU énoncées précédemment ou
issues des contributions de I'enquéte publique, ainsi que certaines remarques visant a
clarifier ou préciser les données.

Sur le document graphique du Reglement, les batiments d'élevage du GAEC Saint-Louis
seront identifiés (remarque de la Chambre d'Agriculture).

I est toutefois nécessaire de justifier la non prise en compte de remarques telle que :

- celle de la Chambre d’Agriculture notant I'absence d'indication de la seconde
plateforme de compostage au document graphique du Réglement. En effet,
cette installation ne reléve d'aucune demande d’autorisation, ni ne peut étre
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admise dans la zone A. Elle ne peut donc pas faire l'objet d'un classement en
secteur Ai,

- celles de I'INAO dont les prescriptions sont déja portées au PLU ;

- celles du Département de |'lsére au regard des principes de diversification de
I'habitat déja inscrits aux OAP 1 et 2, des dispositions applicables en secteur Zh
pour les zones humides qui nous semblent claires, et, de I'identification, a ce
stade de la procédure, de parc ou jardins 3 préserver en zone urbaine — il est a
noter que le classement de certaines zones U (Uaa et Uh notamment)
préservent ces espaces de nature au sein de |'enveloppe urbaine.

3.2  Avis et observations du public

Les contributions écrites étant en général assez volumineuses, 8 registres ont di étre ouverts
en Mairie de Anthon et ils ne représentent pas moins de 105 pages d’écrits et de pieces jointes
diverses, pour un total de « seulement » 9 contributions. Elles sont référencées par numérode 1 3
9, avec les lettres C pour les courriers, E pour les emails et R pour les textes insérés directement
dans le registre, On les retrouve in extenso en annexe 4 du présent rapport,

Les tableaux de synthése ci-aprés donnent un premier aper¢u de ces contributions ;

Contributions { R=registre / C= courrier/ E=e mail)

=3
Dote g £ [Nom Prénom wont Doublon [Liea-dit, OpEraOR, .t (s} | Noregisve | Pagination
] awc..  |wie...

M et Mme DENISLE Cassement en zone agricole

14/10] E | 1 [COARER Frédéric et Lz Gait CS4etCN03| N1 X
Véronkque
ATE Report des senvitudes liges aux lignes RTE & Nis PPA

B E|2 ntégration de dispasitions décogatoires dans te da Bt N2 p7

t

M.

¢ e Mme CABASSON  [Classement en zone agricole 1 Gait ot N2 o3
Jean-Paul

14/13 €| 4 [M. BODET Luc [Diverses questions et remarques N2 pl15

/1Y C| 5 [Mme BODET Cathenine  |Diverses guestions et remarques N3 p2
inergssigll w sl L a8,

wif e s P v g courrier [lachitey (oo | W o7
Jacques épendance du chiteau et ce la parcelle pancipaie

LRAR C7s

M. le Malre d'Anthon etits aujustements dans le réglement écritet

11 ection d'une erreur de frappe 7 ps
Mme et M. GONZALEZ 5100 d'un zonage natured sur une partie de "

1811 Le Chil (8] N8 1

4 Audrey &t Juan arcelle en we de la réalisation d'une piscing a2 X

Mme BODET- [Diverses questions et remarques

1814 R | 9 |RANDRIAMANALINA N8 ps
Bernadetts

3.2.1 Synthése des avis recueillis

En termes de synthese, I'analyse de ces 9 remarques peut se résumer de la fagon suivante :

B 4 contributions (E1, C3, E6 et R8), argumentées et documentées, s‘opposent
principalement au classement en secteur agricole ou naturel de certaines parcelles cadastrales et
demandant de les faire évoluer en fonction des souhaits des demandeurs.
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. 3 contributions (C4, C5, R9) émettent des remarques critiques et des questions sur
divers aspects du PLU et du zonage d'assainissement, en débordant parfois du strict champ de
I'enquéte.

. 2 contributions émanent d'acteurs publics (E3, C7), en vue de modifier certains

aspects du PLU. Parmi ces 2 acteurs figure le maitre d’ouvrage, la Commune d’Anthon.

Ces remarques émanent principalement de personnes physiques, habitants ou propriétaires
sur la commune. Aucune contribution na été rédigeée par des associations, entreprises ...

3.2.2 Analyse des différentes remarques relatives au classement des parcelles

’ Lieu-dit la Gait, zonage A (Contributions E1, C3, C4, C5) : 2 propriétaires fortement
concernés, porteurs de projets de construction ou de cession fonciére, ainsi que 2 autres habitants
expriment leur mécontentement de voir ces terrains de cceur d'ilot étre classés en zone agricole
alors qu'ils semblaient promis a participer au développement urbain au travers d'un classement
Ub. Les contributions insistent sur la vocation agricole contestable de ces terrains : surfaces faibles,
enclavement, proximité de maisons individuelles...

AR -\ .2\

i

Le PLU initial
Note du commissaire enquéteur (12) : || est demandeé de preciser les arguments qui
ont abouti au choix de ce classement agricole pour les parcelles C574, C703 et C704.

Observation du Maire :

Le classement en zone A pour partie des parcelles C574 et C 704 (la C703 étant en
totalité en zone Uc, ainsi que le reste des deux premiéres parcelles) est justifié :

- considérant la présence de I'élevage de chevaux a proximité immeédiate.
Il est a souligner que la régle de réciprocité applicable @ minima a partir des
batiments (murs extérieurs) abritant des animaux ou annexes a l'élevage génere
un périmetre d'inconstructibilité pour de nouveaux logements que le PLU
traduit avec un zonage protégeant de tout nouveau logement les alentours. Le
reglement départemental sanitaire fixe le recul @ au moins 50 métres, porté a
100 metres et plus en fonction du nombre d'animaux et du type. Cette « régle
de réciprocité » est définie par 'article L.111-3 du code rural et de |a péche
maritime, rappelé dans le Reglement écrit du PLU au Sous-Titre 1 du Titre | -
Dispositions génerales au point 3 de l'article 2. Ainsi, le classement Ub du PLU
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opposable pouvait laisser croire a la possibilité de construire

Le projet de révision du PLU traduit cette regle de réciprocité, mais prend en
compte les orientations de I'Etat listées dans le Porter a connaissance adresseé a
la Commune, de la Chambre d’Agriculture et de I'INAQ, rappelées dans son avis
joint au dossier d'enquéte, que « de veiller au maintien des exploitations
agricoles en zone A afin de garantir leur évolution et leur pérennité », en limitant
ainsi le developpement de tout nouveau logement aux alentours.

- considérant la prescription du SCoT de la Boucle du Rhone en Dauphiné visant a
construire 80 % des nouveaux logements au sein du périmetre de centralité
illustree au document graphique du Réeglement. Le zonage Uc et Uh des parcelles
environnantes ne concerne que des propriétés baties pour lesquelles il n"existe pas
de possibilité de division ou de fagon exceptionnelle

Toutefois, le classement en zone Uc pour partie des parcelles C574 et C 704 permet
'aménagement et les extensions des batiments existants, y compris avec |a création
de nouveaux logements, mais aussi la densification, la démaolition et la reconstruction
de nouveaux batiments a destination de logement, ce qui serait regrettable au regard
de l'intérét architectural et urbain de I'ensemble bati implanté 3 l'alignement avec le
domaine public, mais possible.

Le zonage A préserve une capacité fonciere a plus terme.,

r Lieu-dit le Chateau, zonage N, ancienne zone AU (contributions C4, C5, E6) : De fagon
parallele, le proprietaire de la trés grande parcelle C956 (2,78ha) se plaint de voir disparaitre la
vocation constructible de la partie sud (environ 6000m2) de son terrain. Sa contribution
particulierement documentée montre, au travers des documents d'urbanisme successifs, des
délibérations du Conseil municipal, des bulletins municipaux... que ce terrain a été pendant
longtemps considéré comme un secteur d’urbanisation prioritaire pour la Commune, en tant que
3* tranche d’une opération plus globale touchant le parc du chateau. Et la visite sur le terrain
confirme bien I'impression que la configuration des voiries a été pensée en imaginant une liaison
routiére entre la rue Humbert de Groslée et I'impasse du vieux tilleul, au niveau du parking du
cimetiére, et que des investissements ont été imaginés en fonction de ce développement ultérieur
qui paraissait probable.

= .‘Q-—W

Note du commissaire enquéteur (13) : Comme dans |e cas precedent, il est demandé
au maitre d'ouvrage de préciser les arguments ayant amené le Conseil municipal a
proposer de ne plus envisager de constructions sur ce ténement, et, dans ce cas, de
faire le choix d'un classement en zone naturelle.
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Observation du Maire :
Le classement en zone N de [a parcelle C956 est justifié :

- considérant la prescription du SCoT de Ia Boucle du Rhéne en Dauphiné visant 3
construire 80 % des nouveaux logements au sein du périmetre de centralité
illustrée au document graphique du Reglement, sans nouvelle extension de
I'enveloppe urbaine sur du foncier agricole ou naturel. Cette parcelle, et ce secteur
plus généralement, sont identifiés comme une extension incompatible avec le SCoT
et non justifiee au regard des capacites résiduelles au sein de I'enveloppe urbaine
assurant la production de nouveaux logements, elle-méme limitée par le SCoT
Cf Annexe 1: « Evaluation de la compatibilité du PLU avec le Scot de la Boucle du
Rhone en Dauphiné / Anthon », pages 20-21 et 27-28 en particulier visant
spécifiguement le déclassement de la zone AU stricte hors enveloppe urbaine.

- considérant les enjeux de préservation du paysage sur le secteur du Chateau avec
ses perspectives en particulier sur la propriéte batie historique et sur I'église.

L'amarce des voiries et réseaux au droit du secteur dénommeé ilot 3 du Chateau est
nécessaire a une ouverture potentielle a l'urbanisation, mais ne peut pas étre
suffisante. Les critéres mentionnés ci-avant emportent le classement inconstructible,
Un classement AU stricte serait également incompatible avec le SCoT puisque le PLU
doit justifier de I'ensemble des capacités a construire en cohérence avec la durée du
PLU, soit une dizaine d'anneées.

r Lieu-dit le Chateau, zonage N, parc du chateau (contribution E6) : Au nord de la
parcelle €956, la parcelle C975, terrain d'assise du chateau d’Anthon, ainsi que diverses petites
parcelles constituant ensemble le parc de celui-ci, fait I'objet d'un classement global en zone N, Ce
terrain accueille également une dépendance qui fait I'objet d'un classement spécifique : « Batiment
susceptible d'un changement de destination »,

Note du commissaire enquéteur (14) : Il est demandé au maitre d'ouvrage pour quelle
raison il a choisi ce classement strict, en supprimant le classement spécifique Nd qui
avait ete retenu en 2014.
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Observation du Maire :

Le classement en zone N de la parcelle C975 est justifié au regard des évolutions
|égislatives et réglementaires qui permettent au sein des zones N, de méme qu'en
zone A, d'identifier des batiments en vue d'un aménagement, y compris avec
changement de destination, conjointement a |a gestion des batiments d’habitation
existants.

Pour rappel,

—sle réglement applicable au secteur u PLU opposable permettait
« Pour les iments _existants sous réserve de préserver le patrimoine
architectural :

- leur aménagement dans le volume du bati existant avec ou sans
changement de destination pour une vocation d'habitation et/ou
d’hébergement en milieu rural {gites, chambres d'hétes, restauration), de
bureaux ou d’activités artisanales,

- une piscine et éventuellement son locol technique inférieur a 6 m? d'emprise
au sol dans le cas d'impossibilité technigue démontrée d’une implantation
dons les batiments existants ou une solution enterrée. »

— jeté pour | P &s révision rai

« Pour les batiments existants a usage d’habitation non liés a I'activité forestiére,
d’une surface de plancher minimale de 70 m? avant travaux, @ condition de ne pas
porter atteinte g la sauvegarde des espaces naturels et des poysages et de ne pas
créer de nouveau logement ou hébergement :

- leur aménagement, en vue de I'extension du seul logement existant, dans
le volume existant sans changement de destination (grenier, combles,
gorage, grange désaffectée, dépendances de I'habitation existante), dans
la limite de 300 m? de surface de plancher ou total y compris 'existant aprés
travaux,

- leur extension mesurée, limitée a 30 % de la surface de plancher existante
du batiment a étendre a la date d’approbation de la révision du PLU, en vue
de l'extension du seul logement existant sur le ténement initial, sous réserve
que la surface de plancher totale n'excéde pas 250 m? calculée sur la base
du batiment existant avant travaux et/ou division antérieure,

- leurs annexes sous réserve d’une emprise totale inférieure @ 30 m* hors
piscine et d’une implantation @ une distance inférieure a 20 métres de la
construction principale,

- leur piscine sous réserve d'une emprise au sol totale inférieure ou égale
40 m® et d’'une implantation & une distance inférieure 6 20 métres de la
construction principale. »

En I'absence de projet de changement de destination du batiment principal 3 usage
d’habitation et comprenant deux logements, le réglement projeté assure la possibilité
d'aménagement liée 3 la sous-destination logement.

Concernant la dépendance, constituée de deux volumes accolés, située 3 I'entrée du
parc et identifiée pour un potentiel changement de destination, elle pourra faire
'objet de travaux visant a 'aménagement d’un nouveau logement, pour lequel a la
suite pourraient étre autorisées une piscine de 40 m? et une annexe de 30 m’.
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Le principe de classement unique en zone N permet la liberté du traitement des abords
en lien avec les besoins du projet (stationnement, gestion des eaux pluviales, piscine
et annexe) et donc d'un détachement foncier adapte au projet.

« Pour les batiments désignés et repérés aux documents graphiques « Changement
de destination », uniquement pour les parties closes et couvertes (hors préau), sous

réserve de préserver les caractéristiques architecturales du batiment, en particulier
la mise en valeur de la pierre, du pisé et de la charpente, et de ne pas compromettre
la qualité paysagére du site, I'aménagement avec changement de destination, pour
la création d’un seul nouveau logement. »

Il est & noter qu'un classement en zone U de la parcelle C832 supportant la
dépendance, comme au PLU de 2014, soit un classement en Uaa, zone contigle, parait
étre plus restrictif de par la délimitation du terrain attenant de 643 m? (parcelile C832)
dont environ 236 m? d'emprise au sol, y compris le petit volume accolé, mais
autoriserait toutefois I'aménagement du volume existant sans spécifier de destination
ou condition particuliere, si ce n'est que de respecter les autres dispositions
applicables au secteur Uaa. La possibilité de construction d’annexes et piscine plus
importantes en emprise au sol est restreinte de par la superficie de la parcelle classée
en Uaa de 643 m” qui devra accueillir I'ensemble des places de stationnement en
premier lieu dont le nombre est calculé sur la base de 3 places pour tout logement de
plus de 35 m? pour lesquels un espace de 25 m? par place est exigé.

—sle réeglement projeté rl n p rés révision permettrait :

« En Uaa, pour les batiments existants -
- leur ameénagement,

- leurs annexes sous réserve d'une emprise totale inférieure @ 50 m? hors
piscine et d’une bonne insertion architecturale et urbaine. Le cas échéont,
pour agssurer son intégration au contexte environnant, le volume pourra
étre implanté en continuité d’une construction existante, et constituer une
extension plutdt qu’un volume isolé de la construction principale.

- leur piscine sous réserve d'une emprise totale inférieure a 50 m°.

En conclusion, le parc du chateau et ses batiments font partie du patrimaine
architectural et paysager d’Anthon, Quel que soit le zonage N ou Uaa, les dispositions
du réglement visent a préserver les caractéristiques notamment architecturales des
batiments et 3 les mettre en valeur. Ce secteur se trouvant hors périmétre de
centralite, I'aménagement ou la construction de nouveaux logements doit rester
ponctuelle sans dépasser une dizaine a I'échelle des autres secteurs, soit 20 % de la
production nouvelle,

Lieu-dit le Chateau, zonage N, rive du Rhone (contribution R8): La parcelle C93

(710m2) est située a proximité du Rhone, dont elle n'est séparée du domaine public fluvial que par
la petite parcelle C92, qui s'integre dans un espace boisé classé en bordure du fleuve. Elle est classée
globalement en zone N, mais comporte une petite bande de terrain, elle-méme identifiée en
ZNIEFF. Le Commissaire enquéteur, qui n'a pas eu la possibilité de se rendre sur les lieux note que
ce secteur présente a la fois un intérét en termes de biodiversité, mais aussi une sensibilite
hydraulique particuliére du fait de sa situation dans le méandre du Rhone, a proximité immédiate
de la confluence avec I'Ain.

25
17:



Anthon (Isere)- Révision du PLU

Note du commissaire enquéteur (15) : Compte tenu de ces éléements, et de la nature
bien définie du projet proposé dans cette contribution, il est demandé & la Commune
de preciser les droits a construire sur ce ténement ainsi que d'éventuels blocages qui
s'opposeraient au projet propose,

Observation du Maire :

Le classement en zone N de la parcelle €93, 3 la place d'un classement de la maison en
Ua et du jardin en N, va permettre le projet d’aménagement d’'une piscine liée a
I"habitation existante dans |la méme zone N.

Toutefois, la piscine ou toute annexe pouvant etre autorisée devra s'implanter en
dehors des secteurs a enjeux de milieux naturels identifiés par les secteurs trames dans
I'extrait ci-apres.

Le secteur Bgs affecté par un risque naturel de glissement de terrain serait a éviter ou
a réaliser avec grande précaution puisque le reglement stipule que les travaux ne
doivent pas aggraver le risque ou en provoquer de nouveaux.

Le classement en zone urbaine de la totalité de la parcelle ne serait pas cohérent avec
les enjeux du site. |l est a rappeler que |a partie de parcelle classée en zone Ua au PLU
opposable avait été rendue constructible dans le cadre de |'élaboration du PLU en 2014
suite a une requéte de I'enquéte publigue.
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- Lieu-dit le Clos, zonage AU, rue noire (contribution C4) Ce zonage apparait comme
une autre nouveauté du PLU révisé, avec des possibilités de densification a l'intérieur d’un tissu
urbain assez lache, mais « compliqué a3 aménager » comme le note la contribution.

Note du commissaire enquéteur (16) : Il est demandé a la Commune de préciser
comment cette zone pourrait étre amenée a évoluer et les effets qui ont été
recherchés au travers de ce nouveau classement.

Observation du Maire :

Le classement en zone AU a été retenu au regard des capacités potentielles du
tenement avec le regroupement des fonds de jardins telles qu'illustrées ci-dessous, de
I'intérét a mutualiser la desserte depuis {a rue Noire plutot que depuis la Route de Lyon
avec la multiplication des portails d'accés avec les probléemes de sécurité qui en
découleraient. || est souligné que ces capacites avaient ete visées par le SYMBORD et
la DDT comme foncier a mobiliser prioritairement s’agissant de parcelles déja baties.
De plus, certaines implantations de maisons en premier rideau sur des parcelles
étroites ne permettent pas l'aménagement d'un accés a 'arriére, ni d'un espace de
stationnement suffisant pour une desserte piétonne, sans oublier I'acces chantier.
Plutdt qu’un zonage Uh qui aurait pu maintenir les jardins tout en admettant la gestion
des habitations existantes, les dispositions applicables en AU figent en I'état les
constructions. Seules les clotures sont admises hormis les constructions ou
installations nécessaires a des équipements collectifs ou services publics. Le gisement
foncier est ainsi préserve pour le développement a long terme, postérieurement aux
OAP n* 1 et n* 2, d'une opération de densification douce et organisée, prenant en
compte I'environnement pavillonnaire.
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3.2.3 Analyse des différentes remarques relatives aux caractéristiques de certaines OAP

- OAP 2 Le Vivier (contribution E6, E1, C3): Ces contributions émettent diverses
critiques sur ce projet qui est devenu le principal secteur de développement envisagé sur la
commune, en extension d’'un projet préexistant, mais aussi en utilisant des terrains classés
antérieurement en N (Cf ci-dessous, zonage de 2014), vraisemblablement exploités sur le plan
agricole, avec des risques identifiés (Bv2).

Note du commissaire enquéteur (17) : Il est demande, d'une part, dans quelle mesure
ces critiques ne remettent pas en cause la possibilité d'aménager ce terrain sous la
forme d'une OAP.

Et d’'autre part, en considérant que le SCOT n'autorise la création que d’une
cinquantaine de logements sur la durée du PLU, et qu'une partie de ceux-ci a vocation
a étre créée de fagon diffuse ou sur le terrain communal de I'OAP1, il apparait qu'il ne
peut y avoir 1a place pour 2 opérations groupées d’'une certaine ampleur dans le cadre
du présent PLU; Le commissaire enquéteur demande donc a la Commune de lui
préciser I'analyse des principaux critéres ayant abouti au choix de I'opération du Vivier
au détriment de celle envisagee au Chateau.

Observation du Maire : Les justifications liées a I'abandon de I'ilot 3 du secteur du
Chateau sont apportées au point: Observation du Maire relatif 3 la Note du
commissaire engquéeteur (13). Elles sont la consequence de |'analyse multi criteres
réalisées en phase étude sur la base de I'analyse des capacités résiduelles a construire
au sein de |'enveloppe urbaine et du bilan de la consommation des espaces. |l est
rappelé que I'enveloppe urbaine est définie par les constructions existantes, Elle est
representée dans 'analyse faite par le SYMBORD dans son document de synthése
dénommé « Evaluation de la compatibilité du PLU avec le Scot de la Boucle du Rhéne
en Dauphiné » joint en Annexe 1.
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Il ressort que les capacités contenues au sein de l'enveloppe urbaine suffisent a
répondre aux besoins de production de logements sans extension urbaine (cf —
page 27).

Prenant en compte les prescriptions du SCoT, notamment la répartition d’au moins
80 % des logements dans la centralité (périmeétre rouge) que le PLU peut préciser,
effagant les zones non ouvertes a 'urbanisation inscrites au PLU, notamment la zone
AUbaga;., 'ensemble des tenements mobilisables a été analysé. Si le terrain communal
présentait tous les avantages, la Municipalité a fait le choix d'en conserver une
majeure partie pour les besoins a plus long terme d'équipements publics ou services.
Le secteur AUbaga;.a été écarté considérant son caractére de milieu humide historique
lié 3 sa situation en point bas recevant les eaux de ruissellement,.

Le secteur de la Gait n'a pas été retenu de par l'existence de I'élevage de chevaux, mais
aussi, comme le secteur AUbagay., de par son positionnement en dehors de la
centralite.

Les autres ténements identifiés comme mobilisables & court terme étaient
principalement des jardins ou de petites dents creuses piégés au sein du tissu urbain a
dominante pavillonnaire ne permettant 3 la fois de diversifier les types de logements
et de répondre aux densités fixées par le SCoT. Il a donc été recherché un ténement
suffisant répondant a ces critéres, mais également au plus pres des équipements
publics et bénéficiant d’'une desserte viaire et modes doux satisfaisante, et pouvant
participer au maillage urbain. Les criteres environnementaux tels que l'absence
d'enjeu faune/flore, de présence de risques naturels moyens et forts, la desserte par
les réseaux d'alimentation en eau potable, d'assainissement et d'électricité, la qualité
du site a accueillir des logements en termes de paysage et d'orientation ont également
permis de confirmer le choix du site du Vivier. La création d'une nouvelle voie assure
la liaison entre deux voies communales, rue du Port et rue du Veylon, & partir des
amorces des opérations existantes (cf photo du commissaire-enquéteur en page
précédente), conformément au principe inscrit dans I'étude « Anthon dans 20 ans » et
autres schémas d'aménagement étudiés dans les années suivantes,
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OAP3 place de I'église (contributions C4, C5) : Ces contributions s'inquiétent de la

densification prévue autour de |'église et craignent qu'une architecture de mauvaise qualité ne
vienne dégrader ce secteur patrimonial.

3.24

”~

> ! b el % PR
Note du commissaire enquéteur (18) : Il est demandé a la commune de préciser ses
ambitions sur cette OAP ainsi que les éléments de nature a rassurer ces contributeurs.

Observation du Maire : Le secteur d'OAP 3 -Place de 'Eglise (Uaoas) vise a encadrer et
maitriser une éventuelle densification du tissu urbain aux abords de I'église afin de
protéger le patrimoine remarquable et architectural du vieux village.

L'OAP 3 définit I'évolution du ténement d'environ 4460 m?* composé de plusieurs
parcelles déja baties de part et d’autre de I'église, en bordure de la rue du Port. Les
possibilités de densification par division parcellaire sur ce secteur seront contraintes
par des polygones d'implantation pour la création de trois nouveaux logements au
plus. Le fonctionnement de desserte et d'acces aux parcelles est fixé afin de libérer la
place de I'église et préserver au maximum I'ensemble des murets et ciotures existants.
A travers ses principes d'ameénagement, I'OAP 3 permet également de préserver et
valoriser le patrimoine paysager que constitue le premier plan de I'église en entrée de
bourg, par la désimperméabilisation de la place et de ses stationnements, ainsi que le
renforcement des deux alignements de platanes existants.

Cette OAP doit donc au contraire étre pergue comme une garantie de |a préservation
de la qualité urbaine, paysagére et architecturale de ce secteur

Analyse des autres remargques émanant de particuliers

Itinéraire de la Via Rhona (contribution E6) : Cette contribution du propriétaire du

chateau, qui détient également les terrains situés au bord du Rhone au nord de celui-ci, met en
évidence ce qui semble étre une mauvaise représentation du foncier sur le plan au 1/2000°, Le tracé
du mur d’enceinte du chateau, du chemin d’assise de la via Rhona, la limite des zones de risques
semblent incohérents entre eux, alors que sur le terrain, ces diverses limites paraissent
parfaitement claires.
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Note du commissaire enquéteur (19) : Quelles que soient les raisons de ces
incohérences de représentations (mauvaise topographie cadastrale ?), il est demandé
a la Commune de clarifier sur ce point précis la teneur de son projet d'évolution du
trace de l'itinéraire cyclo touristigue ainsi que son cadre juridique,

Observation du Maire : Les différentes informations comme le tracé de la Via Rhona
et les secteurs a enjeux tels que les ZNIEFF ou risques naturels sont intégrées au
document graphique du PLU 3 partir des données informatiques SIG fournies par les
Services compétents du Département et de I'Etat notamment, ou bureau d’études
pour les aléas naturels hors crues du Rhéne (DDT). S'agissant du cadastre, sa mise a
jour est faite régulierement, mais si des erreurs sont présentes, chaque propriétaire
peut saisir le Service pour demander une correction,

Concernant la Via Rhona, une DP déclaration préalable sollicitée par le Département
de |'lsére a été accordée ; le tracé de principe porté au PLU pourra &tre mis a jour sur
la base des plans de |a DP issu de |'Avant-projet présentés en Annexe 2.

Il est précisé que conjointement, le Département a engageé une procédure de DUP,
deéclaration d’utilité publique, afin d’acquerir le foncier nécessaire aux aménagements.
Elle concerne une parcelle appartenant au requerant qui connait donc bien le trace
pour aveir éteé associé a la démarche depuis 2018, ou le tracé a été validé par
délibération du Conseil municipal (Annexes 3 et Annexe 4).

- Avenir du plateau sportif (contribution C4 et C5) Ces 2 remarques rappellent qu'une
consultation sur l'utilisation du stade a été lancée par la Mairie dans les toutes derniéres années.

Note du commissaire enquéteur (20) : Bien que le classement de ce terrain au PLU
révisé soit parfaitement cohérent avec son objet, il est demandé a la Commune de
préciser ses intentions dans un contexte ou le terrain ne fait plus I'objet d'une
utilisation sportive réguliere.
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Observation du Maire : Des réflexions sont menées en lien avec le passage de la Via-
Rhona, Disposant des anciens vestiaires/sanitaires, le terrain pourrait accueillir des
campeurs empruntant |'itinéraire.

r Evolution possible de la parcelle C311 (contribution C4 et C5) Cette parcelle, située
dans un secteur sensible a proximité immeédiate de la confluence fait I'objet d’un traitement
juridique particulier, avec une norme qui ne concerne que cette unique parcelle : « Secteur ou la
délivrance du permis de construire est subordonnée a la démolition du batiment ».

Note du commissaire enquéteur (21) : Il convient de préciser en réponse le cadre
juridique de cette mesure particulierement draconien et les considérations qui ont
amené |la Commune 3 en proposer I'application a ce cas précis.

Observation du Maire : || est a rappeler que cette construction contemparaine pour
son épogque se situe en zone Uaa identifiant le quartier du Port avec sa qualité urbaine,
paysagere et architecturale. Elle ne s'insére pas dans son environnement de par sa
volumétrie, son architecture et sa couleur. Le réglement interdit ainsi pour préserver
cette qualité toute nouvelle construction sauf annexes sous conditions et piscine.
Considérant que cette maison constitue une exception a l'intérét patrimonial du lieu,
le PLU laisse |a possibilité pour cette seule et unique parcelle d’autoriser une nouvelle
construction sous réserve de la démolition de celle existante.

r Possibilité de création d’habitat senior spécifique (contribution C4 et C5) Ces 2
remarques font écho a une préoccupation déja évoquée au §3.1.2, mais en évoquant l'idée de
logements spécifiques dédiés aux personnes agées.

Note du commissaire enquéteur (22) : |l est demandé a la Commune de préciser sa
position vis-a-vis d'une telle hypothése, en tenant compte de sa taille et de sa situation
géographique a proximité de communes plus importantes disposant d'équipements
plus conséquents.

Observation du Maire : Lorsque les réflexions se préciseront en vue de I’Appel 3 projet
ou autre sur la programmation a retenir pour le terrain communal et la mise en ceuvre
de du secteur d'OAP n° 1, la question des logements adaptes aux personnes agees sera
posee dans 'idée d'un batiment intergénérationnel éventuellement. Quoiqu’il en soit,
la commune d’Anthon ne peut prétendre a la construction d'un etablissement
spécialisé dédié de type EHPAD au regard de la taille minimale de ces structures d'au
moins 90 lits ou de type maison de Blandine de taille plus modeste ou autre financé
par des aides de |'Etat.
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Il est a3 noter que les communes limitrophes ou du territoire de la LYSED proposent ce
type d’hébergement avec service et portent des projets d’offres complémentaires.

Intégration du projet de tramway de 'est lyonnais dans les projets communaux

(contribution C5) Ce projet entre Crémieu et Lyon, envisagé a I'horizon 20235 n’est pas encore
confirmeé a ce jour, une concertation ayant été lancée par la Région Auvergne Rhone Alpes a partir
du 12 novembre 2025. Il n'est donc pas illogique que le PLU d’Anthon n'y fasse pas référence,
d‘autant que la commune est beaucoup moins concernée que ses voisines {Janneyrias, Charvieu...)

r

CONCE NTAYION PREALABLE

~~ . 207 amy. 2026
12 now. 2025 > 14 janv. 2026

Liaison Crémieu - Lyon par Meyziey
Note du commissaire enquéteur (23) : Compte tenu de |a trés grande importance
stratégique de ce projet pour toute la Communauté de communes LYSED, il est
proposé que la Commune expose sommairement la facon dont elle pense se saisir de
ce projet et l'accompagner afin d’inciter ses habitants a I'utiliser,

Observation du Maire : Le déploiement de cette ligne, ou plutot sa remise en service,
va s'accompagner de différents aménagements sur les communes traversées avec
I'implantation de parking relais, de création ou sécurisation de bande cycles en
direction de la gare ou haltes ferroviaires de Charvieu-Chavagneux ou de Janneyrias.
Anthon étant le territoire le plus au Nord, elle ne sera concernée que sur de petites
sections le cas echeant venant prolonger celles des communes au Sud sauf a ce que la
LYSED portent ces ameénagements et leurs continuiteés,

Aménagement de la place des platanes (contribution C5) Cette contribution

s'étonne de I'absence d’un projet d'aménagement sur cette place, sachant que le PLU a néanmains
classé les arbres qui la structurent en « élément remarquable du paysage ».
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Note du commissaire enquéteur (24) : |l est demandé a la Commune de préciser ses
intentions sur ce site pittoresque trés lié lui-méme a la confluence du Rhone et de I'Ain.

Observation du Maire: Ce sujet en lien avec I'aménagement ne reléve pas
directement du PLU. L'enjeu de mise en valeur et de requalification de la place est
inscrit ; Ia mise en ceuvre fera I'objet de réflexions et d'études en concertation avec les
habitants comme pour tous les projets du village.

r Prise en charge des eaux pluviales (contribution C5) L'examen du zonage des eaux
pluviales en paralléle au PLU justifie de |a pertinence de la question sur les capacités du réseau dans
la rue de la vieille cure.

Note du commissaire enquéteur (25) : |l convient d'apporter cette précision technigue
en réponse a la question posee, sachant que le schéma directeur des eaux pluviales
indique que cette rue est parcourue par un réseau unitaire qui a vocation a étre
remplacé par un réseau séparatif.

Observation du Maire : Des travaux de mise en conformité de 'assainissement
collectif vont étre lancés en 2025.

Concernant ce secteur, il est prévu la création d'un déversoir d'orage place des
platanes. L'option séparatif n'est pas d’actualité (investsissment trop important par
rapport au béneficie des travaux). Cf etudes EPTEAU.

r Perspective de maintien du dynamisme communal en fonction des prévisions de
création de logements (contribution R9) C'est certainement sur le sujet de I'école et de ses services
associés (restauration..) que cette question apparait la plus pertinente, sur la base d'une
perspective de création de 'ordre de 4 a 5 logements par an.

Note du commissaire enquéteur (26) : |l convient de préciser en réponse I'évolution
des effectifs concernés sur les derniéres décennies en les comparant a la population
totale et aux perspectives d'évolution que tracent le SCOT et le PLU pour Anthon.

Observation du Maire : il est a rappeler que le nombre plafond de logements, tout
comme le type (collectifs, intermédiaire/groupe ou individuel) et la part en catégorie
sociale, pouvant étre produit par chacune des communes du périmetre du SYMBORD
est fixé par le SCoT. Anthon a un statut « village ». Le PLU doit étre compatible avec
ces prescriptions notamment, |l les spatialise sur son territoire et les organise sur les
secteurs les plus stratégiques concernés par des OAP en initiant un programme.
Toutefois, pour le foncier privé, les projets restent hypothétiques quant a leur mise en
ceuvre ou au délai.

Le maintien de la frequentation des infrastructures ne dépend pas uniquement du
nombre de logements développés, mais plutot du type de logement ; des logements
intermédiaires ou collectifs permettront le maintien ou I'arrivée de primo accédants
ou de locataires, donc a priori de jeunes couples (avec potentiellement des enfants).
Le dimensionnement du PLU au regard des nouveaux logements n’entrainera pas de
besoins d’équipements supplémentaires, ceux ayant été renforcés pendant les études
de révision du PLU.
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3.2.5 Analyse des autres remarques émanant d’institutions publiques
’ Demandes de RTE (contribution E2) : Les demandes de RTE n'ayant pas été repris
dans le cadre de la consultation des PPA, il convient d’examiner celles-ci. Est concernée ici la ligne
Mions-Sant Vulbas qui traverse I'extréme nord du territoire communal et I'ile du Méant.
Note du commissaire enquéteur (27) : Il est demandé de préciser si le maitre
d’ouvrage accepte de prendre en charge ces demandes qui touchent au régime
d’autorisation de travaux, aux régles de hauteur et de prospect, aux travaux
d’exhaussement et d'affouillement pour lesquels RTE demande |'application de régles
spécifiques.

Observation du Maire : il convient de préciser que RTE a été consulté par la DDT de
I'lsére en vue de rédiger I'avis de I'Etat. La Mairie a regu copie de |la réponse apportée
a la DDT, copie retransmise dans le cadre de 'enquéte. L'avis de I'Etat, joint au dossier
d’enquéte publique, n'a pas repris les mentions du courrier dans son annexe 2
regroupant les remarques. Nous pouvons donc conclure gue les dispositions du
Reéglement permettent I'entretien du réseau RTE et les aménagements nécessaires. La
DDT sera questionnée pour vérifier ce point au préalable de I'approbation du PLU
revise.

’ Demandes de la commune d'Anthon (contribution C7) : Les demandes de précisions
apportées par la Commune en vue de modifier certains points mineurs du PLU révisé sont clairs et
ne nécessitent pas de précisions complémentaires a ce stade.

3.2.6 Questions complémentaires du commissaire enquéteur

En complément de ces différents questionnements, le commissaire enquéteur a souhaité
aborder 2 sujets complémentaires déja évoqués dans les pages précédentes,

r Orientations relatives a la gestion du site classé de la confluence : Un document au
statut indéfini, non finalisé et ancien peut difficilement servir de référence pour les orientations de
gestion des rives du Rhone, sachant que pour les sites classés le dernier mot en matiére
d’autorisations revient a I'Etat.

Note du commissaire enquéteur (28) : Sachant qu’au travers de I'aménagement de |a
Via Rhona, la Commune et le Département portent en commun une forte ambition de
mise en valeur et d'animation d’une partie de ce site classé, il est demandé a la
Commune s'il lui parait pertinent de conserver dans son PLU un document cadre qui
n’y fait pas référence et qui parait par ailleurs largement obsoléte, sans pour autant
amener d'information pratique aux pétitionnaires en matiére de délimitation du site
et d’instruction des autorisations.

Observation du Maire : Ce document avait éte annexé au PLU de 2014 3 la demande
de I'Etat et réinséré dans le projet de révision, L'intérét de ce vieux dossier reléve des
photos anciennes qu'il contient sur le quartier du Port et de la confluence, Celles-ci
pourraient étre extraites et jointes a la justification du classement en zone Uaa par
exemple,
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'y Prise en compte satisfaisante des préoccupations GEMAPI : Pour une commune
comme Anthon fortement concernée par la gestion des risques d'inondation du Rhone et la mise
en valeur des milieux aquatiques, I'absence de toute contribution pertinente de personne publique
compétente en matiere de GEMAPI parait surprenante

Note du commissaire enquéteur (29) : |l est demandé de préciser comment ces
préoccupations ont eté prises en compte au travers du PLU et le cas echéant d’autres
démarches de projet qui pourraient avoir été menées en paralléle.

Observation du Maire : La GEMAP| est une compétence intercommunale. Pour le
bassin versant d’Anthon, nommeé « bassin entre Anthon et Janneyrias », elle appartient
a la LYSED, Elle est gérée en Régie, , sans moyens alloués actuellement, mais devrait
etre déléguée a un syndicat parce qu'il existe trés peu d’enjeux (risques de
ruissellements uniquement). En effet, elle ne souhaite pas créer un service spécial.
L'étude du bassin versant a eté réalisée en 2022. Les échanges avec I'EPAGE sont au
point mort pouvant expliquer I'absence de réponse de la LYSED.
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ANNEXE 8 : Annexes au mémoire en réponse du maitre d’ouvrage

Annexe 1

Evaluation de la compatibilivé du PLU avec le Scot de la Boucle du Rhone en Dauphing

5YMBORD
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en Dauphiné

Evaluation de la compatibilité du PLU avec le
Scot de |la Boucle du Rhéne en Dauphiné
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réeambule

Les schémas de cohérence territoriale ont 648 créés dans la cadre de a Lol
Solidarité ot Renouvellement Urbains {SRU), en 2000, pour permettre de
fixer, a I'échollo d'un territoire, les orientations géndrales en matitre
d'aménagement du territoire et d orbantsme pour les 20 années 5 venis

Le Schéma de Cohérence Territoriale (Scot] de la Boucle du Rbdne en
Dauphiné, élaboré par I'ensemble des élus et approuve le 3 octobre 2019,
a dafini les axes forts de développemant et d'aménagement du territoire 3
I'honizon 2040, Le Document d'Orientation et d'Objectifs (DOOD) du Scot
définit des anentations £t objectifs

powr un développement économigue créateur d'emplois et de

nchesses ;

pour un développement urbam harmonieux et maitrisé ;

powr préserver, dans les politiques d"aménagement, les ressources

naturelles et agricoles

pour un systéme de mobilité cobérent avec le modéle de

développernent du territoire

Conformément au code de I'urbaniseme, les PLU, ZAC ot autres opérations
d'aménagement doivent tre établis en compatibilite avec le Scot

Ce présent document a pour vocation de

porter & la connalssance de lo collectivitd les principales orlentations
du Scot
d’accor collectivite dans so réflexion sur les principoles

gvolutions qu'elle powroit apporter @ son document d'urbanisme
pour se mettre en compatibilite avec le Scot
Sewles les pléces

Cr dox n'e por de voleur réglementolre

itutives du Scot sont juridiguement opposables. I o été produit dans

compagnement du syndicot mixte auprés des collectivites

de son territoire

Evabaation de W compatibilité du PLU uwar e Seot de o Boutle du Rhdne en Dauphing 7
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1. Rappel des éléments clés du diagnostic territorial :

LES CHIFFRES-CLES
DU TERRITOIRE

Evaluation du lu compatibiité du PLU avec ke Scot de s Boucle du Rhdne en Dauphiné |4

[1.1 Positionnement et identité]

- Un territoire 3 la croisée des principales agglomérations urbaines,
dans l'sire méuopolnaine lyonnaise &1 au coswr d'un bassin de
population de 3 millions d"habitants.

< o territolre entouré de réseaux autoroutiers et les lignes ferroviares
A grande vitesse.

- Un territolre aux situations territoriales varides mais avec des
problématiques qui se rejoignent,

[1.2 Une croissance démographique et résidentielle soutenue]

- Un fort essor démographique ié 3 I'évolution globale de laire
métropolitalne lyonnase, de la vallée urbaine du Nord lsére, da
Favant-pays savoyard.

- Desvagues d'urbanisation qui s sont diffusées d'ouest en est.

< Uattractivité du territoire repose sur la qualité du cadre de vie, Foffre
fonciére ot les politiques de I'habitat.

- Des inégabtés soclo-économigues entre les villes, les communes
rurbaines et les villages.

- Poursuite des tendances en faveur du desserrement résidentiel et du
vigillissement de L3 population

[1.3 Un territoire marqué par une forte dépendance & I'automobile ]

- Letermtoire ast maillé par un réseau de routes départementales,

< A proximité - Des infrastructures autoroutieres, |'aéropoet Lyon-Saint
Exupéry, des gares forroviaires accessibles en rabattement sur les
territoires woisins.

- L3 desserte en transports collectifs est assurée par les cars du
Département mals la falble densité de population constitue un frein
pour les solutions de transports collectifs. La mobifité est
majoritalrement automobike.

[1.4 Un systéme économique en mutation]
- Une grande prowmité avec les principaux sites  dconomigques

métropolitains.

- Déséquilibre actif-emplos,

- Ulndustrie, un secteur d'activité encore trés présent.
Uomploi progresse dans le commerce, les transports logistiques ot
dans kes services aux parsonnes,

- Uagticulture, une activitd économigue qui occupe plus de la moatié du
territaire,

- Des potentlels pour rendre e tegritolre plus attractif | aménagement
numéngue, tourisme

[1.5 Le cadre de vie et 'environnement ]

- Un patrimoine naturel riche | mosaique paysagére | prés de 80% du
torritoire est en inventaires ou doté de protections réglementaires ;
présence d'une grande dwersite d'espéces.

< Un patrimoine naturel fragile . Latificialisation des sols et la
fragmentation du territoire engendrent des risques majeurs de perte
de blodiversité ...

Une richesse & valoriser, le patrimaine culturel et architectural {sites
amblématiques, qualité architecturale des villages..). Un risque de
banalisation.

Uapprovisionnement en eau potable assurd & partir des eaux
souterraines, Les rend des e sont parfois faibles en
raison de leur vétusté. Globalement, adéguation entre | capacité
d'alimentation en eau potable et la population raccordée. Quelques
« pré cepondant un déficit capacitaire,

- Uassainissement: 13 majorité des communes disposant de petites
unités de traitement. Des unités de traitement plus importantes sont
installées dans |a vallée du Rhane Certains dispositifs sont sujets 3
saturation et bes rejers seffectuent dans des milieux récepteuss de
faible capacité. La mise on regard de la capacité épuratoie ot la
population raccordée met an évidence des communes présentant une
inadéquation.

= Un territoire soumis & de multipes risques © inondation, nucléaire, ...

- Uextraction de matériaux, spécificité ot ressource du territoire (Une
fikére locale d'importance)

Evahaation de 2 compatibiite du PLU svec le Scot de o Rousle du Rhdne an Dasphind 3
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d’aménagement et de

développement durables (PADD) :

[2.1 Un teeritoire créateur de richesses économiques et d’emplois)

Maintenir F'économie de proximité

Permettre aux entreprises présentes de rester competitves et de se
développer [ Etre un territoire attractt et accueillant pour les
entreprises qui souhaiteraiont v'installer dams la Boucle du Rhéne en
Dauphiné

Tirer parth d'une sitsation géographigue particuliére, & proximité des
grandes infrastructures de transport et non loin de sites économiques
majours

Un appareil commercial qul joue le jeu de la qualité : Les centralités,
lieux privilégies du développement commercial conciliant proximité et
mixité des fonctions,

Soutenir I"activité agricole qui remplit différentes fonctions

Le tourisme - source de revenus et facteur d'image. Les potentiels
dans le territoire sont importants ; il s"agit de bes rendre plus visibles
ot do structurer 'offre.

Créer les conditions nécessaires au développement économique et &
Ia croissance de Femploi

Définir une stratégie a I'échelle do sectours de projets,

S‘appuyer sur les zones dconomigues stratégiques,

Améliorer les conditions de drculation et d'accés aux  sites
Gronomiques,

Développer la desserte numérigue.

[2.2 Offrir & tous un cadre de vie de qualité et durable)

Un développement résidentiel qui prend appul sur I'armature urbaine
existante : Les polarités de bassin de vie et les pbles relais seront ainsi
les lieux privikkgies du développement, en lien avec le niveau
d'dquiperments qui s’y trouve déja. Néanmoins, les polarités de
proximité et les villages continueront également & se développer, &

Ied A

typologies de log {rép & 10us les besoins).

Créer  les  conditions nécessaires  au  nouveau modéle  de
développement résidentiel, notamment en matiére de capacités
d'assainissement et d'alimentation en eau potable,

Un projer de qualité urbaine décling 3 l'échelle des secteurs et de
lours polarités.

[2.3 Une stratégle d'aménagement et de développement adaptée au
systéme de mobilités]

Apaiser les centres wrbains tout en améliorant e réseau routier
existant - les élus ont fait le choix d'identifier quelques projets
pnotitalm ot de les porter collectivernent auprés des autorités
Comp ple © contour s de l'agglomération pontolse
et de Montalleu-\lemeul

Requalifier les axes routiers structurants pour une connexon
optimisée au réseau autoroutier national.

Développer les transports en commun et les modes actifs en lien avec
I'armature urbaine. Il s'agit notamment de favoriser 1a mise en place
d'un réseau interurbain 3 haut niveau de wervice entre Fest de
I'agglomération lyonnaise et Crémieu wia 'agglomération pontoise,
mais aussi d'améliorer le rabattement vers les gares voisines ou
encore de développer le covoiturage,

[2.4 Préserver, dans les politiques d’aménagement, les ressources
naturelles et sgricoles|

Le grand paysage, un bien commun

Pérenniser I'armature verte et bieue [ Favoriser la biodiversité du
territoire en protégeant bes corridors écologiques / Préserver Fespace
agricole / Le Rhdne et ses affluents, un enjeu environnemental mageur
pour ke territoire

Privilégier les activités et usages respectueux de la ressource en esu /
Sécuriser 'accés a 'eau potable [/ Protéger kes milleux récepteurs par

leur mesure

Des politiques de I'habitat contrées sur la qualité ot 'équilibre des
Lvaluation de la compatibilad du PLU avec le Seot de la Boude du Rivine en Daughing &

Améliorer la gestion des déchets
- Prendre en compte les risques natucels et tachnologiques
3. Zoom sur les orientations principales du Document
d’Orientation et d’Objectifs :

[3.1 Les perspectives démographiques|

Entre les deux demiers recensements la population a augrments de 14.3%
avec un rythene de croissance annuslle de 1.78%,
Le Scot propose un net ralentissement de la croissance démographique
mn( un mhna de coissance annuel de 0.96%(accueil de 23 000
sup ires dans le territoire & horizon 2040}
Lors deo I‘élaborzmn du projet, les élus ont proposé un premier scénano
avec un rythme de croissance annuel de 1.3% afin de prendre,
notamment, en compte les dysfonctionnements constatés en matlere
& assainissement.
Par un courrier, le Préfat de Flsere 3 fant part de ses remarques sur cette
ambition qui ne semblait « pas soutenable dans un tel laps de temps, au
regard des importants défauts d'équipements structurants en eau et
assalndssement, voire en infrastructures da transpoets o,
Face au rythme soutenu du développernent, et en Férat actuel des
documents d'urhanisme ocaux - qui permettent encore dimportantes
possibdités  d'urbanisation - les lus ont falt ke choix d'un net
ralentissement de la coissance démographigue avec un rythme de
crolssance annuel de 0.96% afin de prendre en compte la dynamigue
tertitoriale du Scot et de limiter le risque que ka mise en couvre du Scot
soit compromise par « objoctifs » déja atteints lors des mises en
compatibilité des documents d urbanisme.

[3.2 Les besoins en logements]

L'accued de 23 000 habitants supplémentaires dans le territoire & borlzon
2040 suppose la production d'environ 18 000 logements (production
neuye}.

Ce rythme de construction — peds de 609 logements par an - est
significativernent plus bas (-12%) de celui observeé ces derniéres annédes.

une amélioration das systémes d'assainissement
- Anticiper les évolutions dlimatiques et |a crise énergétique
- Gérer durablement les ressources mindrales

[3.3 Une réduction de la consommation fonciére pour I'habitat]

Sur la période 20052015, la construction des logements a eu pour offet
F'urbanisation, de 573 hectares dans le territoire (source Spot Thema)

A ce rythme - at sans évolution du modéle de développ t (80% de
maisons ndividueBes sur le territoire) - Pespace urbanisé du territowre
aura doublé dans un peu plus de deux générations.

La volonte est done dinfléchin 1a courbe de la consormmation d'espace, en
rédusant ' au moans ks mostié - par tapport & la période précédente -
l'extension de I'emveloppe urbaine du teitoire

Le Scot fait le choix de powssuivre le développement du territoire dans
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une moindre mesure, dans un souci de préservation stricte du capital
territorial et de ses ressources environnementales,

[3.4 Une repolarisation de la production de logements qui participe a la
réduction de la pression foncidre sur les espaces naturels, agricoles et
forestiers)

A horizon 2040, || s'agit d’urbaniser prioritairement les secteurs les plus
développés. En effet, Je Scot appuie le développement de la Boucle du
Rhone en Dauphiné sur l'armature urbaine existante, formée par les
polanités urbaines bien équipées et maillant le territoire. Les communes
identifiees comme « polarités » structurent le développement et le
fonctionnement des secteurs. Elles ont vocation a accuelllir de manigre
préférentielle le développement résidentlel.

[3.5 Le développement de |'attractivité économique et de I'emploi]

Soucieux de conforter le tissu économique, le Scot vise 5 conforter l'offre
en terrains d’accueil pour les activités. Ces demiers doivent répondre, au
coté du développement économique dans le tissu wrbain, & plusieurs
objectifs : permetire le maintien des grandes entreprises en place,
développer l'actwité Industrielie et |'économie présentielle et, plus
généralement, creer des emplois et de 13 richesse pour ne pas continuer &
creuser |'écart entre le nombre d'emplois et le nombre d'actifs sur e
territoire,
A Pheure actuelle, les sites économiques de Ia Boucle du Rhéne en
Dauphiné présentent une grande hétérogénéité - tant dans leur
répartition géographique que sur leurs qualités intrinséques. Aussi, ke Scot
identifie trois types de sites auxquels correspondent des critéres en
termes de vocation et de qualités d'aménagement |
- Les sites économiques « d'échelle Scot », appelés sites dconomiques
stratégiques , 9 sites : Extensions sutorisées avec un volume et une
localisation prédéfinis ainsi que des critéres de qualité.
Les sites économiques « spéclfiques o | 7 sites | Extensions autorisées
sous conditions.

Evaluation de la campatibiiné du PLU avec lo Seot da la Boucde du RbSne en Dauphing 8

Les sites économigues d'échelle locale correspondent 3 toutes les
autres zanes du territoire : des régles d'extension limitée.
Cette structuration de Foffre économique s'appuie sur la politique des
deux EPCI du territoire de |a Boucle du Rhone en Dauphing, collectivites
compétentes en matiére de développement économique,

[3.6 La maitrise du développement commercial|

Le commerce participe a la fois & la structuration du territoire et & son
attractivité, en étant porteur d'emplois et d'activités, mais il concourt
agalement a la qualité du cadre de vie et au lien social. C'est pourguoi
I'organisation de I"offre commerciale constitue un enjeu fort pour le Scot

La stratégie commerciale générale a pour objectifs principauy
de favoriser une politique d’aménagement commercial au profit des
centres bourgs pout renforcer les centres villes ot favoriser un
développement urbain harmonieuyx, regroupant I'habitat, les activités
économiques, commerciales, les grands équipements
de contenir le développement des secteurs do commerce et
d'artisanat périphériques aux sites existants pour ne pas géndrer de
mitage foncier, pour se préserver de l'apparition de friches et
promouvolr  un modéle de  développement commercial  par
renouvellement urbain.

- de prendre en compte |a forte urbanisation passée de I'agglomération
pontoise et de répondre aux besoins de ses habitants en autorisant la
seule création de zone commerciale & Charvieu-Chavagneux.

[3.7 Une réduction de la consommation fonciere pour le développement
économique]

Le projet correspond & une diminution d'au moins 32 % de la
consommation foncidre pout I"activité dconomique par rapport A ces dix
dernitres annédes.

En effer, entre 2005 et 2015, 134 Ha, en extension de l'enveloppe
urbaine, ont été consommeés pour I'activité économique {source spot
thema), soit 13.4 Ha par an. Ce projet ramene |3 consommation d'espace
49.1 Ha par an.
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[3.8 Uagriculture]

Le Scot reconnait a Fagriculture s3 fonction nourrciére, pouvant
contribuer plus particulierement 3 U'approvisionnement du territoire en
produits locaux, C'est également une activité gestionnaire de Fespace
participant & fa qualité de vie et i Fattractivité du territoire. Enfin, le Scot
reconnalt "agriculture comme une activité économique  génératrice
d'omplois ot de richesses, tant au plan de la production, de la
transformation et de la commercialisation.

Uagriculture, comme tous les autrés secteurs de 'dconomis, est en
mutation, A ce titre, d est pnmordial de soutenir la qualité des
productions, le respect de l'environnement, la recherche de nouveaux
debouchés dans les domaines alimentaires et non-alimentaires, le soutien
aux filieres innovantes, Fauvgmentation de la valeur ajoutée.

A cette fin, le Scot recommande la définition et ka mise en oeuvre d'un
projer agricole territorial, et préconise la préservation du foncier et le
malntien des outils de production. Sans &tre une condition, la peésence
doutils de transformation peut également permettre i3 structuration de
filieres et renforcer la viabilité des exploitations,

[3.9 Le tourisme]

Le tourisme constitue un potentiel de secteur dactivité économique dont
le territoire ne tire pas suffisamment profit aujourdhul, tant en matigre
d'emplois que de vecteur de valorisation paysagére et patrimoniale,

Le Scot se fixe comme objectif de permettre le développement de
Factivité touristique de la Boucle du Rbdne en Dauphing en préservant ot
valorsant les paysages ; en mettant en cohérence et en visibilité loffre de
tourtsme et de lolsirs ; en rénover, complétant et diversifiant Foffre
d'accueil et d’'hébergement touristique.

[3.10 Valorisation de la filiare extraction de matérisux)

Le Scot reconnait le caractere stratogique au plan régional ot national de
lactivitéd d'extraction de matériaux et & ce ttre préserve - 3 travers des
offentations et des prescriptions - les gisements présents dans le
territoire.

18t

Lo cadre régional « matériaux of carriéres » définit 11 orientations que le
Scot reprend & son compte ¢t compléte

[3.11 Une stratégie d’aménagement et de développement adaptée au
systéme de mobilités]

La voiture individuelle est au cosur des pratiques de déplacement des
ménages de la Boucle du Rhone en Dauphiné. Ce mode de déplacement
est  aujourdhul  Intimement lié & la présence de nombreuses
infrastructures autoroutieres qui bordent le territoire, 3 I'absence de
réseau de transport en commun, et aux caractéristiques du territoire.

La volonté de conforter la structuration multipolaire du territoire,
I'ambition de tendre vers un medlleur équilibre entre offre d'emplots et
population active constituent les deux premiers leviers permettant de
limiter les besoins et les tomps de déplacement quotidiens des ménages
dans bes annédes & venir.

Le Scot traduit ka volonté des élus de réfléchin & la mise en place d'une
offre alternative 3 la woiture Indiwiduelle pour les déplacements
quotidiens réalisés au sein du teritoire et vers les agglomérations
voisines,

Uélargissement des services de transport existants sur certaines des
communautés de communes du territaire, le développemaent du transport
partagé ou encote la mise en ceuvre de solutions de mobilités adaptées
aux caractéristigues du territoire constituent des outils pour  tendre
progressivemant vers une mobilité plus durable.

Pour les modes de déplacements altornatifs, notamment les modes dousx,
Ie Scot porte la volonté de mettre en osvre une mobilité des « courtes
distances » au seln des communes du territolre.

Par ailleurs, la volonté d’améliorer les connexions du territoire en
échange avec les agglomérations voisines se traduit notamment par
Vobjectif de définir un réseau TC « structurant » entre les principales
polarités du torritaire et en rabattement sur les poles d'échanges voisns,
Concernant |a connexion, au nord de la Boucle du Rhdne en Dauphing,
avec la plaine de FAin, I"améliocation du franchissement du Rhone est un
enjeu pour le territoire.

Evaduation de ls compatibilite du PLU wvuc lv Seot de la Boucle du Rbéne en Dauphing 3
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Enfin, I'amélioration du fonctionnement du réseau routier est vitale pour
|'attractivité économique et |a qualité du cadre de vie.

[3.12 Préserver, dans les politiques d'aménagement, les ressources
naturelles et agricoles |

Le développement du territoire ne peut se faire au détriment de la
préservation des ressources naturelles qui I'alimentent, ou de la qualité
du cadre de vie qui fonde son attractivité. Aussi, le Scot permet -

- de protéger et mettre en valeur le grand paysage avec notamment le
maintien d’cuvertures paysagéres ; la prise en compte des principales
portes d'entrée dans le territoire. | le traitement qualitatif des entrées
de villes ..,

-l bon fonctionnement écologique du territoire ; le Scot reconnait le
role joué par les réservoirs de biodiversité, les espaces perméables,
les corridors écologiques dans I"équilibre du rerritoire et Fimportance
de préserver leur fonctionnalité notamment en maintenant leur
connexion,

- des usages en cohérence avec la gestion de I'eau et des déchets. Le
Scot s'apphque notamment 3 rétablir des conditions d"assainissement
performantes afin de réduire Jes impacts générés par les rejets dans
les milieux naturels,

- d'adapter le développement aux risques et nuisances qui impactent le
torritoire.

- d'améliorer la performance énergétique du territoire. Cette volonté
s'inscrit dans une dynamique en faveur de la transition énergétique et
de la lutte contre le changement climatique. Cela répond au constat
d'une performance énergétique globale du ternitoire refativement
faible, notamment du fait d'un b3ti ancien énergivore, et d'une
précarité énergétique croissante des ménages. Uobjectif du Scot est
ainsi de tendre vers un territoire plus durable énergétiquement, en
conjuguant  maltrise de la  consommation  énergétique et

développement des énergies renouvelables,

Evalustion de ls compatibilte du PLU avec e Scot de ks Boucle du Rhéne an Dauphing 10
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4. Zoom sur les orientations principales pour la x
commune d'Anthon :

La stratégie spatiale arrétée dans le Scot a permes &3 définition de sectaurs
d'urthanisation privilégies et de secteurs § crolssance résidentielle plus
modétée. La commune d'Anthon est identifiée dans le Scot comme un
village, Les willages constituent la majeurs partie des commmes
territolre de la Boucke du Rhdne en Dauphiné. Leur diversité tout comme
leur vitalité doivent étre garanties. Pour ces communes, le Scot préconise
une crobssance démographique modérde, |ustifidée par le soud de
maitriser "artificialisation des sols et de limiter les conflits d'usages, avec
I'sgriculture notamment. Le Scat préconise une attention particuliére sux
choix de développement de chacun d'entre eux, au regard des
caractéristiques paysagéres et patrimoniales comme du fonctionnement
du secteur auguel il appartient

Les principales ofientations concernant la commune sont les sulvantes |
Regrouper Vurbanisation autour des contralités existantos et lutter
contre l'étalement urbain et 'étirement des constructions le long des
voles. 80% de ta production nouvelle de logements devra dtre réalisée
dans la centrafité identifice, z

- Mobiliser prioritairernent le potentiel foncier situé dans Ie tissu urbam

Economie — Commerces — Tourisme — Agriculture = Assurer |3 mixité
fonctionnelle de Fenveloppe urbaine | localiser las commerces et les
services dars la centralité, encowager les politiques locales qui
permaettont de valonser et promouvoir les sites touristiques ot de
loisirs | préserver les tarres agricoles et maintenir ka fonctionnalité des
exploitations...
Concernant le commwrce de centralité = Atin de  promouveoir
limplantation de commerces de proomité en centralite plutdt qu'en
périphérie, Il n'est plus autorlsé la construction de  locaux
commerciaux de moins de 300 m? de surface de vente (au sens de
collule avec acces différoncie a linterieur ou a l'extériewr du
batiment} en dehors des périmétres de centralité, que ce soit en
création ou transformation de batiment =wstant. Le DOO du Scot
positionne les centralités de type centre-ville, centre-bourg, Charge
au PLU de définir spatialement avec peécision (tracé & la parcelle) les
périmétres de centralite.
Assurer |3 protection de toutes les compaosantes de 1 Trame Verte et
Bleue [ Assurer s fonctionnalind
Prondre en compte |'ensemble des risques ot ks ressources du
territoire {assalmissemeant / mileux récepteurs / eau ., |
Prendre en compte les modes actifs dans les aménagaments de voine
et les espaces publics / Via Rhana / D535
" ” >

T L)
corstitué et le renouvellement urbain. Prendre en compte la vacance ‘ fras o i
Le potential de nouveawx logements attnbué par ke Scot - 4 'horizon S T () )
I_OAO - 85y de 9% maximum, sa'k environ 45 Wts d'p_zoso (sauf on -_:";__-“__ “...": =
& le potentie! 3 Fintérieur de I'enveloppe urbaine est supérieur). ) Stk \h___

- Prendre en compte tous kes besoins en logements avec une typologie ,-;1‘ it ety
variée: 60 % en Individuel, et 40 % en groupéfintermédiaire. La (31 N et e v s e Ty
programmation en matiére de logements sociaux, doit étre déclinée () 24 doe Pttt g '_'_',E-::-E-:—:-_-:_
par o PLH de la Communauté de Communes Lyon Saint-Exupéry en 5) 4ot o e ————
Dauphing et prise en compte., (&) Aovavron o i 114 salmsiammsaane

- Optimiser e fonckes en prenant eo compte les types d'habitat D) 4t e —".—""‘"
projetés. T

- Développer un urbanisme de qualité | Préserver et valoriser le " Aot
patrimoine batk / Assurer un traitement gqualitatif des antrées de ville B e L

et franges urbaines.. “ o
| Jameyzion
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ANALYSE DE LA COMPATIBILITE
DU PLU AVEC LES ORIENTATIONS
PRINCIPALES DU SCOT DE LA
BOUCLE DU RHONE EN DAUPHINE

A

Le-code de  Fuvbend lotrodulk, une: b hle ot un repport de

Cette partie o pow  vocotion compatibilité entre les différents documents d'urbanisme.
d'accompogner lo collectivitd dans sa Lo notion de compatibilité n’est pas définie juridiquement. Cependant la
réflexion wur les principales évolution doctrine et la jurisprudence permettent de la distinguer de celle de la
qu'elle pourrait spporter & son document formité, plus exig Le ropport de compotibilité exige que les
durbanlsme  pour  se  miettte  en dispositions d'un d ne f pas ob le & Vapplication des
campotibilité ovec le Scot dispositions du d de rang supérieur,

Ce document n'a pos de valeur

réglementaire. Sevles les pléces

constitutives du Scor sont furidiquement 1. Le développement économique

opposables. Il o été produit dens le cadre 2. Le développement urbain

de Vaccompagnement du syndicar mixte 3. Préservation, dans les politiques d’aménagement, des

auprés des collectivités de san territaire

ressources naturelles et agricoles
4. Le systéme de mobilités
5. Conclusion générale

PLU aves le Scot de s Boudle du Rhiae en Dauphing 12
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1. Le développement économique

Le Scot identifie trois types de sites économigques auxquels correspondant

des critdres en termes de vocstion et de qualités d'aménagement :

- Les sites économiques « d'échelle Scot », appelés sites économiques
stratégiques ; 9 sites - Extensbons autorisées avec un volume et une
localisation predéfinis ains: que des critéres de qualité,

Les sites économiques o spécifiques » | 7 sites : Extensions autorisdes
sous conditions.

Les sites économiques d'échelle locale correspondent & toutes les
autres zones du teeritoire © des régles d'extension fimitée,

Lo Scot comprend égal un Doc d'Aménag Artisanal et
Commercial (DAAC) la stratégle commerciale a pour objectif principal de
favoriser une politique d'aménagement commercial au profit des centres
bowgs pour renforcer bes centres villes.

les sectewrs commerciaux périphériques pourront accueilir de grands
formats de commerces. Pour ¢es secteurs, des volumes, des conditions et
des regles de qualité sont intégrées dans le DAAC.

[1.1 Méthodologie générale pour analyser le volet & ique du PLU]

1. Repérage des sites dconomiques
Création d'une base de données SIG repérant tous les sites
économiques du territoire.

- Tous les zonages PLU ont &t harmonisds en 2 catégories Ul st AU|
[exemple 1 = Uy, Ue, Uia, Uertpr, Uk..) (exemple ALl = 1AUz, Alic,
Alal, AUI).

2. Caleul surfacique pour chaque site economique de la surface classes
en Ui, de la surface classée en AU et de la surface investie dans les
rones AL

3. Analyse de I'application de la régle afférente au site |

= Les sites dconomiques stratégiques ; 9 sites - vérification que les
surfaces inscrites correspondent aux extensions autorisées dans le
Scot (volume flocalisation/ critéres de qualité).

- Les sites dconomiques « specifiques » ; 7 sites - n'ont pas vocation &
s'étendre en dehors de leur zonage actoel (extensions 3 débattre lors
des dvolutions de PLU, au regard des besains).

< Les sites economiques d'échelle locale correspondent 3 toutas les
autres ones du territolre - wrification que les surfaces inscrites
correspondent aux régles d'extension Nmitée du Scot {les extensions
autorisées correspondent & 20% de la surface clsssée en Ui et AU
Investi = dans k3 limite de 4 Ha)

< Les sites commerciaux de périphérie : Le DAAC porte une régle
spécifique & chaque site / Analyse du volume des extensions et du
classemant en fonction de ces régles.

[1.2 Analyse du volet économique du PLU|

Uextension du site d'échella locale est largement supéneure au volume
autorlsé par le Scot.

Evaluation de is compatibilite du PLU avec lo Seot de |a Boudle du Rhine en Dauphing 13
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(__;‘ SCoT de la Boucle du Rhéne en Dauphiné
“ les Zones d'Activités Economiques

[ e Ao g s e e G0 s S a9 Ot ot

L e B

Cawwwme sem e €AW evonoraney
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SCoT de la Boucle du Rhéne en Dauphiné
localisation des zones Ui et AUI -

Anthon

2. Le développement urbain

Les principes du développoment inscrits dans le DOO du Scot sont ;

- Assurer une gestion économe de I'espace - Pour chague commune, le
Scot priorise 'urbanisation au sein des tissus urbains existants

- Renforcer les centralités (centre-bourg, cosur de village) : Dans
chague commane, un secteur de centralité a été identifie dans le Scot
[exceptionnellement 2 | secteur dans lequel se fers 'essentiel de by
création de nouveaux logements, dguipements &1 services.
Renforcer les polarités © Les communes identifiées comme polarités
structurent ke développement &1 ont vocation 4 accuelllir de maniere
préferentiells le développement résidentiel,
Travailler sur la qualité des formes urbaines et répondre & tous les
besoins en logements (permettre d'avantage de diversité).

2.1 Méthodologie générale pour analyser le volet habitat du PLU|

Le Scot priocisant 'urbanisation au sein des tissus whains existants &t en
renforcement des centralitds (centre-bourg, cosur de vilkage), ks méthode
d'analyse de la compatibilité avec Je Scot, sur e volet fonder dédié &
I'habitat, ost ka suivante -

1. ldentification du foncier pouvant accueillic des nouveaux logements
dans de PLU actuetiement opposable (N8 @ les zones AU strictes de
phus de 9 ans &tant caduques i/ont pas été pebes én comple).

Deux anabyses distinctes ont éte réalisées :

« o patentiel foncier dans I'enveloppe urbaine déja canstitude,

- e potentisl foncier dans Ja PLU en vigueur [enveloppe urbaine
constituée, diffus et extensions).

2. Distinction du potentied foncler an centralité et en  secteurs
secondaies.

1. Traduction du potentiel foncier de I'enveloppe urbaine constituée en
pombes de logements ;

4. Comparatson avec le potentiel de attribué par le Scot
(pour un temps de PLU ~ 10 ans) / Analyse du besoin d'extension(s)
#t de Jeur situation par rapport A la centralind,

Evaluation de ka compatibibaé du PLU avec le Seot de la Bowdle du Rhine an Dauphing 16
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12.2 Méthodologie pour estimer le potentiel foncier pour |'habitat ]

finition: contralités :

te  Scot d des  emelo urbaines,  cartographsées
schématiquement sur la cante de synthése du Document d'Ornentation et
d'Objectifs. Au sein de ces enveloppes, be Scot distingue les secteurs de
centralité {au corur des bourgs), bes secteurs secondaires, les secteurs
diffus.

rSaings constitug

Ues enveloppe

Uenvefoppe urbalne utilisée pour catte dtude du potentiel foncker
reprend 'enveloppe travaillée lors de I'élaboration du Scot (centralité et
secteurs secondaires). Elle oot resserrée autour du biti existant.

Le développement résidentied devant venit conforter la centralité, |l
convient de distinguer le potentiel foncler existant en centralité du
potentiel existant dans les secteurs sacondaies, Dans le cadre des
évolutions des documents d'urbane les ¢ dessineront avec
précision les contours de leur centralité.
Toutefors, pour lanalyse sulvante, le secteur de centralité a été dédinl par
un rayon autour du centre de ks commune (géndralement, la malrie ou le
coswr le plus dense du bourg).
Afin d'adapter I'analyse 2 la réalité des communes, ce rayon est variable
selon le niveau de polarits ;
-~ Un rayon de 300m
dans les villages et les
polartés de proximite,
Un rayon de 400m
dans les pbles-relats,
Un rayon de 500m
dans les polarités de
bassins de vie,

Enveloppe urebaine !

centroiité !l twgon de costr abtE)
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La méthode de repérage

Uldentification du potentiel foncier a fait Yobjet d'une méthode
homogéne sur I'ensemble des communes, Elle résulte d'un traitement sur
logiciel SIG d'aprés les bases de données suivantes :

- cadastre et bau 2019 de [s DGFip,

- base openstreatmap 2019,

- photographie aérienne Google 2019.

Les constructions en cours, non visibles sur le photographie aérienne, les
permis de construire et les permis d'aménager accordés récemment,
n'ont pas éte déduits, faute de connaissance précise.

Définition et repérage du potentiel brut sur les parcelles libres

Le potentiel libre comprend les parcelles non bities et les parcelles ol la

surface batie représente moins de 1% de sa swrface

1 Identification de toutes les parcelles non baties au sein de
lenveloppe urbaine d'apres le cadastre de septembre 2019

2. Suppeession des parcelles de moins de 300 m’.

3 Suppression des parcelles dont I forme ne permet pas d'accueillic
une construction (profondeur...) - calcul de compacité.

4. Suppression des parcelles occupées par des éguipements non bits
(cimetiéres, terrains de sport, grands parcs publics, ..}

5 Suppression manuelle des paccelles occupées par des voiries, des
constructions récentas non présentes dans ka base cadastrale mais
visibles sur prise de vue aérienne 2019,

Définition et repérage du potentiel brut en densification de parcelles
déja urbanisées

Le potentiel de densification comprend les parcelles déja bates qui
offrent des capacités théoriques de densification par division de parcelles,
Lo potentiel recenséd ne comprend pas le potentiel de rencuvellement
urbain {exemples : friche Industrielle, démolition/reconstruction d'un
immeuble) et le potentiel en diision de logements qui ne peut é&tre
quantifié qu’a une échelle fine lors de |'élaboration des PLU/PLUI.

1. ldentification des parcelles baties au sein des zones Habitat des PLU
d'aprés le cadastre de septembre 2019,

19

2. Suppression des espaces situés 4 mains de 10m d'une construction
existante (20ne tampon autour du bati).

3. Suppression des parties de parcelles restantes dont la largeur est
inférioure 3 10m.

4. Suppression des parties de parcelles restantes de moins de 300 m?

6. Suppression des parties de parcelles dont | forme ne permet pas |3
construction {profondeur.. ) ! calcul de compaciteé.

5. Suppression des parcelles occupées par des dquipements non batis
{cimetibres, terrains de sport, grands parcs publics, ...

6. Suppression manuelle des parcelles occupées par des voiries, des
comtructions récentes non présentes dans la base cadastrale mais
visibles sur prise de voe aérienne 2019

Médthode d'identification du forier donsitiable

& &

il Suppresuon des pames

o parcwiog ot Ta Mrgeur mal

idties mams de 10m d'un nférmure A 10m

bityment 51 le yenement en vert

représente phs de 30 m',
I est camptabiisg dans ln
potentiel densrhabin

La pondération du potentiel foncier brut ;

La méthode de repérage expliquée d-avant est une méthode de repérage
semi-automatisée qui ne tient pas compte de certains critéres d’exclusion
de parcalles, Ces exclusions sont généralement établies par les bureaux
d'érudes gedce 3 des visites terrain complémentaires et 3 |'intégration de
documents annexes.

Aussi, afin de tenir compte théoriquement des exclusions de parcelles
compte tenu de critéres de risques, de protections environnementales, de
forte pente, d’accds impossible, de nature en ville, d'assainissement... un
coefficient de pondération a été défini,

Evaluaticn de la compatibilits du PLU svet le Scot de ls Bouds du Rbane en Dauphing 17
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Pour le définir, e repérage brut d'un panel de communes a &1é confroné
aux repérages réalisés par les bureaux d'études en charge de leurs PLU,
Ces communes ont des profils différents (village/polarités. ) et des PLU
récents dans lesquels la méthode de repérage est sérleuse.

"analyse 2 permis de définir le coefficiont de pondiration suivant

Coull de pondarutian Coolf de ponddraties aus
sut les parcelies libres les davisions parcelizires
lerur

Puiarite de hassin de v
Fode ralaie

Fodarite de provimsite
Village

[2.3 Méthodologie pour estimer le potentiel en nombre de logements|

Pour estimer le potentiel de production de logements dans I"enveloppe
urhaine constituée, les objectifs chiffrés du Scot en matiére de typologies
de logements et de densités ont &té daclinés, Pour cala la formule
suivante a 61é appliquée :

Potentiel foncler pondéré dans 'enveloppe urbaine constituée x densité
moyenne

Rappet des otlentations du Scot :

Indfividusl pir  Indlividon! groupd Collocti

Dwnrithe 15 gt /rin 30 Igte /My 50 lgea/vin

Rugiertition ooy fzssin da vie 30% 30% 0%
:‘”“"" ‘/" felnin 30% A% 30%
g ety
polaritd Proximits 408 0% 20%
Village 0% 0%

En croisant le potentiel de production de logements, les typologies et les
densités inscrites dans le Scot, les densités moyennes théoriques sont les
suivantes :

Tvaluation du ls compatibilité du PLU avec le Seot de la Boucke du Ribvbne en Dauphing 15

Oansités moyennes

28 Ilgtsha

Polarith de bassin de vie / Pois relele

Poltarite de proxomite 24 Igts/ha
Vikage 21 lgts'ha
Ce potontiel de production de loge dans l'enveloppe uthaine

constitude a été ensulte comparé avec le potentiel de logements attribud
par le Scot {pour un temps de PLU - soit 10 ans)

Rappel des orientations do Scot = «Si kes capacités de construction
attribuées par le Scot ne peuvent entidrement trouver leur place dans le
tissu urbaln constitué, les communes définissent un ou deux secteur(s)
d’extension, en continuité directe de la centralite, »

Suite a analyse du besoin d'extension(s}, les secteurs en extension ont
616 regardés par rapport .

- auvolume surfacique (Ha)
& leur situation par rapport & la centralité (continuité
immédiate..),
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= Foncler enveloppe urbaine :
Sha
[24  Capacités foncizres de I'enveloppe urbaine] (sans prise en compte du
La cane d-contre localise bes capacités foncieres de Fenveloppe urbaine, renotvellement urbain)
telle que définie dans le DOO du Scot (cf. 2.1), #u sein des zones i
conmstructibles du PLU en vigueur

Le secteur de centralité est représentéd par un contour rouge == et les
secteurs secondaires par un contour jaune

L'analyse a identifié plus de 7 hectares de foncier brut mobilisable au sein
de l'enveloppe urbaine. Aprés application des coefficients de pondération
dacrits ci-avant, ke pe el foncler pondéré est estimé 2 prés de 5
hectares, dont 4,5 hectares de foncier libre et prés un deml bectare de
foncier demsifiable. On emarque que le patentiel dans I'enveloppe
whaine est principalement situé dans les secteurs secondaires, La
centralivé posséde moins de potentiel.

Au sein du secteur de centralité, le potentiel foncier pondéré représenta ©
1,2 hectare do parcelles libres S
- aucune parcelle densifiable, V4

Au sein des secteurs secondaires, il représente ©
3,1 hectares de parcelles libres =

- 0,5 hectare de parcelles densifiables.
Type de potentiel Localisation Yote ::T‘hm

P T .
| Secteurs secondaires 31
Total Libre dans I'enveloppe 44

| Centralité 0

ifiable e ilaas o 4 v

oo | Secteurs secondaires | 0,5
Total Densifisble dans I'enveloppe 0,5
Total Enveloppe Anthon 4.9

Evaluation de Ly compatibilta du PLU avec b= Scot de ls Boucle du Nhéoe on Dauphine 1%
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Foncler PLU :
6ha
[2.5 Capacités foncidres du PLU] (sans prise en compte du
renouvellement urbain)
La carte d<ontre localise 'ensemble des capacités fonciéres au sein des )
2ones constractibles du PLU en vigueur.

Ces capacités brutes représentent environ 8,5 hectares, dont 7 au sein de
l'enveloppe wihame et 1,5 hors enveloppe. Aprés application des
coefficients de pondération décrits d-avant, le potentiel foncler pondécs
total du PLU réprdsente 6 hectares dont 1 hors enveloppe urbaine.

Lo potentiel urbanisable a lintérieur de I’ loppe urbaine est constituéd
de quelques tenements importants et |a zone Al située en continuité
nord du bourg représente le seul secteur d'extension de taille importante.

Cantralite

Libre Secteurs secondaires | 23 A 1T e % Y

Centralia
| Secteurs secondaies 1 05

Hors enveloppe
Total Densifiable 05 | ©

Densifiable

0 0,5
Total Anthon 45 | 08 |07 | 6 |

Nb : Les 2ones AUc correspondent aux zones  wbaniser ouvertes &
Furbanisation. Les zones Alls correspondent aux zones & wbaniser
fermées, qui ne peuvent étre construites qu'aprés modification du PLU

Evaluation de la compatibilité du PLU avec lo Seot dw | Beucle du Rbine en Dauphing 20
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3. Preservation, dans les politiques d’amenagement, des

ressources naturelles ot agricoles

Le Scot porte des orientations pour la qualité du cadre de vie, des
paysages et du patrimolne , pour le bon fonctionnement écologique du
territoite ; pour la prise en compte des risques ot nuisances; pour
favorisar un déyveloppement plus sobre et plus durable énergétiquement.

le volet envi .

/3.1 Mathodologie genérale pour analy
ressource du PLU |

X Realisation d'une grille d'analyse reprenant les orentations
principales du volet environnement — réssource.

L'attention a &té portée sur les éléments directement transposables dans
le zonage du PLU. Toutes les prescriptions du Scot ne figurent pas dans le
tabloau [exemples : entrées de ville, cdnes de vue, déchets, energies
repouvelables ), elfes deviont obligatolrement &tre intégrer 3 &5 réflexion
lors de toutes évolutions du document d'urbanisme.

2, Vérification des dispositions du PLU. Permettent-elles Fatteinte

dos grands objoctifs portés par le Scot 7
Utilisation de pastilles de couleur -

Intégration des objectifs du Scot, @
Non intégration des objectifs du Scot ®
Amélioration souhaitable. o

Evabaation de b compatibilits du PLU svec le Scot de |4 Boucle du Rhane en Dauphiné 22

Ordentutions pour fo guulitd dy cadee de vie,
e respivats ou e dune largewr miskmum de 200 matres,
autrement appelée v coupure verte w, dott étre mamlenue entre deus
wrreeloppes Lt bl e

ot il

13.2 Analyse du volet environnerment - ressource du PLU|

4 poyrages et du potrhnalng

Pas de secteur en ext
urbaines

Yui

Stopper I'urbanisation linéaire le long des axes routiers,

Iotégrer dans les documents d'urbanisme bes réservows de biodivessité définis
=t cartographigs dons le DOO du Scot.
Oassement e zone natucelle. Classement en  ome agncole admis »

Fas d'urbanisation Sndaire

Un dévelappement permenant ke ben fanetiannement éealoglque du teertinire

Classement en N3, et N avec trame EBC ou raque.
a ot régh dantd

Foccupation des sols et Pusage b fustifient {agricote limitans strictement la
constructibilte)

e§!

Classer Jos espaces agricoles ouverts en zane agricole. Localiser, s besoln, des
tones & urbamiser en eutant tout Impact wr la fonctionnalte des espaces
les et le bon fanc des

b shed.

a8

urbain et &

Cf. volet deévelopp

e chéh

Provdre en o P s | des zones humides en dél
I 2ovwe huamide ot sa tone dalimentation. Ces 2anes somt inconstructibdes

ZH zonées ; teglement ndapte

Uensemble des cours d'eau permanents du temmitolre est considésé comme
corndor.

Les berges sont Jonées en N et A | lo réglement rend les 4 métres
de part et d'autre de la besge incocatructibles (dépourvoss
d'obstacien). Les 2ones B risgues rendent ncoentructible les

berges

Les espaces perméables localisés par le Scot dewont &tre tradiats scas b forme
d'expace & vocation maturelle ou agricole stricte, rendant inconstructible ces
ranes de passags de s launs.

Classerment ef séglement sdsptés.

Utiisation de pastillage Ah ot M.

Loes d'ume prochaine évolution du PLU, b= pastillage powrrs #tre
supprirnd pour intégrer I'evalution du St existant dany le
TNt dés Jones A Ut N

Les comidors terrestres delimités par le Scor {DOO] devrant étre reportés dans
les PLU ot preserves de toute urbanisation

Diex umnges en mohérence uvec fo gestio
Conditionner 1 »Turhs e re 200=s par e aralyse de
In ressooice Wt de la prisence  diéquipsmenty  adeptis  en matidee

daimentation en eau potabie.
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Intégrer ﬂmiesd\nhpde developpement, les zones du PPRI, du PERI et des
Plar des urfaces submensibles [PS5) Adapter en particuler le calibeage des | PSS valant PPRI reports e class en An. Le réglement rernome s ®

droits & ¢ ol ditinns Imposé
o identifie

#ux conatructions d la mesure du | dispositions du PSS

Lyon Sean Exupéry,

Respecter be Plany d exponition s brut sxistant §é & ls présence de Fadroport

Non conceersd

Organises le dével urbain de préfe

UINBNCES SON0ees

d' d'intéeét écologi e
INterdires sur les ternes o product

en dehors des zones de memolvwxmdemwzﬂl(ws!ﬂ Pas de

Tendre vers un déwricppement plux sobrr ef plus durable énergétiquement

Les centrafes photovoltaiques ot sofaires ne sont autorisées qu'en dehoes
ou agricole. Les centrates au sof sont | Waterdiction dans les zones A @

pernent résidentiel préui dans les 100 m de ls RD 5. @

G000 les | P autoried en N,

Rpaces stbribid, non valorisés

fe @t oot impl

(3.3 Bilan de l'analyse |

Lo PLU décline, de maniére satisfaisante, les peincipaux objectifs du Scot en

matiére d’emaronnement.

Lvaluation de la compatibilng du PLU avec e Scot de L Rausle du Rhine en Dauphing 72

4. Le systeme de mobilités

Le territoire de la Boucle du Rhone en Dauphiné est confronté 3 une
insuffisance de fa qualité du systéme de mobilités, qui doit s'adapter 3
toutes les échelles du territoire ot & lFensemble des modes de
déplmenu Le Scot porte les orentations suvantes :

L'amélioration du fonctionnement du réseau routier,

- L& développement des transports collectifs et des services & la
mobilité (covolturage, auto partage, Plan de Déplacement des
entreprises, et ),

La meilleure prise en compte des modes actifs (pidton et vilo) dans
I'aménagement de voiries et des espaces publics.

[4.1 Méthodologie générale pour analyser le volet mobilités du PLU]|

1 Le Scot comportant des prescriptions pour 'ensemble des acteurs de
la mobilit, ums'ﬂed'mmumm.!s_om;mm

La lol d'orientation des mabilités (LOM), de décembre 2019, ast venue
rebattre les cartes des compétences en matiere de mobilités. Les AOM
doivent définir leurs prises de compétences (quelles thématiques ?7) et
#laborer lours stratégios,

Dans un contexte de structuration régionale, dépantementale et parfols
Intercommunale de l'exercice des compétences mobilités, I"analyse qul
suit a été réduite aux actions véritablement transposables dans les
documents d'urbanisme.

L'amétioration du fonctionnement du réseau routier, le développement
des transports collectifs et des services A la mobilité (covoiturage, auto
partage, Plan de Déplacement des entreprises, etc) n'ont pas fait 'objet
d'analyse approfondie.

La prise en compte des modes actifs a, en revanche, &é regardée avec
attention. ‘
Exemple dé prewriptions ne concernant pas les PLU des communes |
Réaliser un schéma de transport routier, requalification de voiries,.
#tudes pour l2 noyveau franchissement du Rhane...

Exemple de preswcriptions nécessitant des réflexions/études préalables 3
une échelle supra communale -

Constituer un réseau de liatsons vertes...

2 Vérification des dispositions du PLU. Permettent-elles attelnte des
grands objectifs portés par le Scot ?

[4,2 Analyse du volet mobllités du PLU|

Evalustion de ls compatibilité du PLU avec lu Scot de la Boude du Rhéne an Dauphing 25
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Lenizer 'urbanisation inéaire et la densfication le long des
axes RD 55, RO 18, RDS22 ot D107% hors centrabinés.

Développer le Transport Coll

e

Préserver I'emprise du CFEL

Ameéliocer le fonctionnement du résecu routier

dey prescriptions sont assocides Une rone AL (& vocation dconomigue) et concernds
par 1a zone de brust. 1l n'y o pas de rones & vocation d'halitat dans ce périmeétre

La commune 25t concernée par la RD 55, La zone de brolt @3t inscrite dans le PLU ot

ctif et les services & lo mobilité

Non cancerns

Prévoir dans les PLU les stationnements au depart de la
lgne,

Non conteré

Les PLU et plans de déplocements identifient ot réservent
dey places de parking dédides su covoturage sur des
espaces de stationnement oéja xistants

Lo MU nidentifie pas ot ne réseeve pas dos places de parking dédiées au covoiturage
sur des espaces de stationnement déja existants.

aménagements de volrie et d'espoces publics
Le PATID ne contient pas de volet mobillités. Seule la volonté de vadoriser des sentiers
de découverte du patrimoine communal en Eaison avec les territoires limitrophes
(Tourisme vert) est abordée,

Les QAP Integrent b question des cheming [pétons, Le PLLI prévost un emplacement
réservé (que I'on retrouve dans kes DAP| pour ka création d'un cheminement piéton

[4.3 Bilan de V'analyse |

Le PADD n'intégre pas les objectifs du Scot en matiére de mobilité.
Le PLU devra étre renforcé sur ce point.

Eoinkioation Ao by cnmuanthtitad dis BEIT sins ba Cant o by Buaiala dis Dhius s Pucakialise

5. Conclusion générale

[Bilan de Fanalyse du volet economique du MU]
L'externsion du site d'acheis locale est largement supérieure au volume

autorise par le Scor

Objactid Scot: Lmiter e ebai ot s i o'
agricoles / mobiliser priorital Ie Il urbain et be potentiel foncler
situs dans be tissu urbain constitus

LUenvelopps urbalne constituée peut actuellement accuedllir 'ensembie du
potentied de production de logements attribué par e Scot & 'horizon d'un PLU
{10 ans), sans extension urbaine.

La mise en compatibilité du PLU avec e Scot passera nécessairemant par une
suppression de surfaces en extension &t une optimisation/priorisation du
potentied & l'mtériew de l'enweloppe urbaine, Une réflexson autour des
espaces destings aux activieds commerclales ot aspaces publics est 3 mener, En
effer, le volume dédié au commerce est important et ne répond pas aux
orlentations du Document d'Aménagent Artisanal et Commercial &t du volet
urbanisme du DOO,

Objectif Scot | Regrouper I'urbanisation autour des centralités

Plusieurs grands secteurs de foncler libre sont présents au sein de 13 centralné
o & proximite directe,

Le phasage de l'urbanisation devra faire Fobjet d'une attention particulidee.

Objectifs Scot: Un dévelop
Développer un urbanisme de projet de qualite
Le renforcement des onentations d'aménagement et de pragrammation (OAP)
sur bes dents crewses bes plus importantes favoriseralent un urbanisme de
qualité.

PR 2 &

qul d & tous les besoins /

(Bl ar analyse du volet fit-te

Le MU décline, de maniere satisfaisante, las
matiere d'envitonnement.

de SRSV

principaw

x objectifs du Scot en

20(

[Bilan de I'analyse du volet mobilite du PLU)
Le PADD n'intégre pas ks objectifs du Scot en matiere de mobilite
Le PLU devwa &tre renforce sur ce pomnt

Synthése du bilan

e Niév:wssité df'évolution

Volet mailite << 4

Volet
Emvironnement
{ ressource

Evalustion de la compatibilt du PLU wvec be Scot de |a Bowcls du Rhéne an Dacphing 27
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Eroposition d'évolution
Le PLU n'est pas compatible avec Je SCoT compte tenu, principalement, des
wolets urbaniume et économin/ .

L3 mise en compatibilité du Pl'.l)awc 15 Scot passera nécassademant par une
suppresston de surfaces en extension (habitat et économie) et une réflexion
autour du volume des espaces destinds aux activités commerclales et espaces

publics.

Toutefois, cos surf. o0 ion etant aujourd'hui cf on ALl strictes
{nécessitant une procédure pour étre ouvertes a Furbanisation}, elles ne sont
pas, en Fétat, urbanisables et permettent ainsl de temporiser la mise en
compatibilite

utmmdo;x:

SYNDICAT

MIXTE
de la

- de ne pas owrlr & 'orbanisation les zones AL strictes (habltat et
Economie).

< D'engager, dans un second temps, une révision générale pour prendre en
compte toutes les thematiques.

A

Cette proposition d'évol de votre ok ourh: @ pour
d'ervampogaer la collectivitd dans s réflexion sur 22 mise en compatibiite aver
le Scot

Catte proposition n'a pas de valeur réglementove. Soules les pléces conatitutives
du Seot sent jutidiguement opposables

Boucle du Rhéne
en Dauphiné

Syndicat mixte de la Boudie du Rhdne en Dauphiné (Symbord|
Macson Mestrallet 19 cours Baron Raverat 38460 CREMIEU
T 04370613 26 Fax - 04 74 96 3590
contacti@symbord. fr
wwaw, symbord fr

Lvaluation de |a compatibiiné du PLU svec le Scot de b Boucle du Rhdne e Dauphind 23
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Annexe 2

Avant-Projet VIARHONA - Vue en plan V3 en date du 14/11/2023

Département de I'lsere

20:
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Annexe 3

Délibération en date du 15 octobre 2019 validation du tracé ViaRhona

Consell municipal d"ANTHON

20!
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Ervoyé ¢n prdfsciure & 251 1/2010

Repu en préfectoe le 251 12019

Atficha ko 26112019 sSao

1D ; (38-213800113-20121015-0_2019_10_36-DE

co NE D' - B S
Séance du mardi 15 octobre 2019

Date de convocation du Conseil Municipal : 7 octobre 2019

Nombre de Conseillers Municipaux en exercice : 15
Présents : 10 Votants : 13

L'an deux mil dix-neuf fe mardi 15 octobre a 20 heures 30 minutes,
Le Conseil Municlpal, légalement convoqué, s'est réuni au nombre prescrit par la Loi, a la Maire,
en séance ordinaire et publique, sous la présidence de Monsieur Bruno BON, Maire.
Présents : Messieurs BON, BRIVET, CHAULET, LE GRAND, CLAVEL, LE DOUGET, CAMP,
Mesdames DESSAIX-JOLIVET, SOUBEYRAN, LAROSE.
Absents excusés : Anne GALLIA donne pouvoir & Laetitia SOUBEYRAN

Christian GASNIER donne pouvoir & Eric LE DOUGET

Jean-Paul GUITTON donne pouvoir 3 Frédéric CHAULET

Agnés MOLINARI

Laurence GOTTI

Secrétaire de séance ;: M. Cédric CAMP

Délibération n® 36/2018

Objet : Validation du tracé de la Via Rhéna

Faisant suite aux derniers échanges entre les maires des communes d'Anthen, Chavanoz et
Villette d'Anthon et les élus et représentants du Département de ['lsére, Le Conseil Départemantal
a récemment falt parvenir un nouveau racé de Iz Via Rhona pour la partie entre le carrefour de la
RD 24/RD 25 sur la commune de Chavanoz et le carrefour rue des Emeraudes / RD 55 sur la
commune de Viliette d'Anthon.

Le Département de I'lsére demande aux communes d'Anthon, Villette d’Anthon et Chavanoz de
prendre une délibération pour valider e nouveau trace et continuer les éludes de faisabilité.

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, a ["'unanimité :
- valide le projet de tracé de la Via Rhéna entre Chavanoz et Villette d'Anthon te! que proposé dans
|a version 1 du plan Gé&o Portall annexé 3 la présente.

Ainsi fait et delibére, les jours, mois el an que dessus,

Pour Extrait Conforme,
Le Maire,
Bruno BON

20¢
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Annexe 4

ViaRhédna LYSED ~ Point d'avancement
Commune d’'Anthon - Réunion du 18 mars 2021

Département de l'isére

20¢
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Compte-rendu de réunion

ViaRhdna LYSED - Point d'avancement
Commune d’Anthon

Réunion du 18 mars 2021

Contacts et participants

Hom Fonction Coordonnés téll mail Préssnt

DEPARTEMENT DE L'ISERE. Maitre d'ouvrage

M. Laurent Bonnaire Chef de service X

Territoire Haut Fhine Dauphincie | Service Ameénagement

(THRD},

M. Richard Andreceso Fesponzable filére route X

Territoire Haut Rhine Dauphinois

(THRD},

M. Franck Mawridis Conducteur d'opérations franck mavridis{@hisere. fr X

Direclion des mobilités, SESI d'aménagement (4 76 00 6025

MAIRIE 'ANTHON

M. Camp Maire X

M. Willig Proprétaire prive IwilligfEbackline-piance com X
06.80.42 1321

Passage le long du Rhine/Rencontre propriétaire limitrophe M. WILLIG (parcelles CO75/C49

Franck Mavridis expose le tracé de la ViaRhdna.

Il est expliqué que le tracé emprunte des chemins existants tout le long, et en "'occurrence ici, un chemin
pedestre identifié comme public (au cadastre et par le géométre ayant effectué le relevé topographigue),
d'environ 3-4 m de large. Ce chemin est compris entre les parcelles privées de M. Willig :
- Au sud du chemin se trouve la parcelle du chateau délimitée par un mur d’enceinte (mur en
pierre sur la partie basse et pisé crépi surmonté de tuiles sur la partie haute) : parcelle C975
- Au nord du chemin, des terrains boisés allant jusquaux berges du Rhone : parcelle C49

L'ensemble du trongon se trouve dans le site classé de la confluence Ain/Rhdne + zone Natura 2000.
ne étude paysagére est en cours pour travailler sur 'intégration de la Via Rhdna. Elle a également pour but
d'&tudier différents types de revétements alliant durabilité et qualité paysagére.

Le projet respectera au maximum emprise du chemin pédestre existant, qui est parfois mal dessiné. Il est
prévu une largeur de 3m ce qui est |2 minimum pour une voie de ce type. On note en revanche que le tracé
du chemin ne se superpose pas exactement au dessin du cadastre, gui marque un décroché et colle parfois |2

mur d'enceinte.

Il conviendrait donc que I'aménagement soit lui rectiligne, éloigné du mur et qu'il puisse shunter le décroché,
en passant par la parcelle C049.

w1 Willig est favorable au projet de la Via Rhdna et initiateur de I'idée de passer le long de sa propriété.

20¢
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Il signale qu'au niveau du décroché, la parcelle C49 est divisée avec son voisin M. Baud, propriétaire de la
parcelle C886. Ce propriétaire devra donc étre contacte.

Note complémentaire - Cette information n‘apparait ni sur nos outils (geocadastre) ni sur geofoncier.
Le service foncier du CD38 devra donc probablement faire une demande de précision a la publicité
fonciére pour obtenir les éléments & jour.

M. Willig émet pour seules réserves qu'en raison de la fréquentation qui risque d'étre plus importante, il
souhaite étre dégagé de sa responsabilité en cas d'accident di notamment & une chute de tuile, d’'une partie
de mur ou de branches par exemple. De plus il précise qu’il souhaite que des visites de contrdle de I'état du
mur soient réalisées régulierement et que |'entretien ne soit pas 3 sa charge pour des questions
économiques et de responsabilité.

Ces remarques sont bien prises en compte et seront a formaliser de maniére adéquate.
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